ELABORAGAO DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV) DA OPERAGCAO
URBANA CONSORCIADA ANTONIO CARLOS/PEDRO | — LESTE/OESTE: VALE DO
ARRUDAS

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV

OPERAGAO URBANA CONSORCIADA
ANTONIO CARLOS/PEDRO | - LESTE/OESTE: VALE DO ARRUDAS

VOLUME 2 - PROGNOSTICO URBANO AMBIENTAL PARTE |

Outubro/2013



s

o TCIBR = da

BV HOPALONIE tectran  ameidavie GPARA

SUMARIO
LISTA DE TABELAS .. PP PSP - |
APRESENTAGAO ... e 10
1  PROJEGOES - PROJE(}AO DOMICILIAR E POPULACIONAL RESIDENTE 12
1.1 MetodolOgia ... ..o 12
1.1.1 Fontes de Informacgéo para a construgao de cenarios .............ccc.oeee..e. 14
1.1.2 Uso do mapeamento dasimétrico para a distribuigdo domiciliar nas
quadras do municipio €m 2000 € 2010 ...ceeuiiuiiii i e 15
1.1.3  Contorno da mancha urbana no periodo analisado .................c.c.oce. 17
1.1.4 Uso dos autdmatos celulares para simulagdo do adensamento e
(o] go]=To= o Te (o 1 ¢ o | - P 19
1.1.5 Resultados da simulagado do adensamento ...........ccoccoeiiiiiiiiiiinnnnnn. 22
1.1.6 Resultados da evolugao demografica entre 2013 e 2033..................... 25
1.2 ANAlISE dOS CENAMIOS ... .coiiiie et e et e e e e 28
1.2.1 Cenario tendencial............ooco i 28
(Y 011 o F- 1 (o T O 1 U [ OO 46
1.3  Analise comparativa .................................................................................... 53
2 CENARIOS.. P 1 -
2.1 AItera(;oes nas caracterlstlcas de Ocupagao e Uso do solo ....................... 56
2.1.1 Analise de Uso do SOl0.......c..uuiiiiiiiiiicic e e 56
2.1.2 Analise Fundiaria e Urbanistica........c....cooiiiiiii i 79
2.1.3 Adensamento CoNStrutiVo..........coeeiiiiiii i e 100
2.1.4 Patriménio Cultural ... oo 144
2.1.5  Analise da paisagem € marcos ViSUAIS ............ccceeeereriruiniiiieeieieieeeeieens 168
2.2  Comprometimento do Meio Fisico € Meio Biotico ............coovvviiiiiiiiinnennne. 191
2.2.1 Geologia e Permeabilidade do SOIO .......c.ocoviieiiiiiiiiii e 191
222 Bacias e Sub-bacias de drenagem .........ccooco o i 193
2.2.3 Ventilagdo € lumMiNaGa0 ......c.ocoiuiiuiiii e e 194
224 Patrim6nio Natural e Fragmentos de Vegetag&o ... 195
225 Qualidade do are RUIdOS .......couuiuitiitii i e 207
2.3 Alteracdo na demanda pela utilizagdo de redes de Infraestrutura e
ServiGos Urbanos .......ooooi i e 208
2.4  Alteragdes nas caracteristicas de Densidade Populacional...................... 209
2.5 Alteragdes no Padrao Socioecondmico da Populagéo............ccccceeeenieennes 221
2.5.1 indice de vulnerabilidade SOCIal ..........c.ccooieieeieeiee oo 222
2.5.1 Alteragdes nas areas de vilas e favelas............ccccoceeee e 243
2.6  Alteragbes na demanda pela utilizagao dos Equipamentos Publicos e
COMUNIArioS € Areas de LAZET ........ccuooueieeeeeee e 257
2

OUC ANTONIO CARLOS/PEDRO | — LESTE/OESTE: VALE DO ARRUDAS



BELD HORIZONTE tectran  wueawis  GPASA

9 TCIBR = d U

LISTA DE FIGURAS

Figura 1: Mapeamento dasimétrico dos setores censitarios compatibilizados de Belo

Horizonte, para a estimativa domiciliar .............cccccooiiiiiiii e, 16
Figura 2: Mancha urbana de Belo Horizonte mapeada em 2000 e 2010 e simulagéo da
expansao horizontal €m 2015 € 2020 ... 18
Figura 3: Matrizes com classes de densidade domiciliar de Belo Horizonte em 2000 e 2010
............................................................................................................................................ 20
Figura 4: Estrutura de funcionamento do LCM com a incorporagao de variaveis dinAmicas
adicionais para mudanga nas classes de densidade domiciliar.............cccccevvvviiiiiiiiinnnnnn. 21
Figura 5: Variaveis de potencial de transicdo domiciliar em Belo Horizonte......................... 22
Figura 6: Potencial de transigdo entre classes de adensamento domiciliar de Belo Horizonte
ENLE 20710 © 2022.....ceec et e e e e e aaaaaae e e e aaraaa 23
Figura 7: Aumento percentual domiciliar por zona imobiliaria - Cenario Tendencial............. 29
Figura 8: Aumento percentual de domicilios particulares permanentes de 2013 a 2033 -
7= o] o TSP 32
Figura 9: Aumento percentual de domicilios particulares permanentes de 2013 a 2033 -
7= (o] TP 33
Figura 10: Aumento percentual de domicilios particulares permanentes - 2013 a 2033 - Setor
TP 34
Figura 11: Aumento percentual de domicilios particulares permanentes de 2013 a 2033 no
7= o] o ST ST 35
Figura 12: Aumento percentual de domicilios particulares permanentes de 2013 a 2033 no
7= o] g TSP 36
Figura 13: Aumento percentual de domicilios particulares permanentes de 2013 a 2033 no
7= (o] gl TSP 37
Figura 14: Aumento percentual de domicilios particulares permanentes de 2013 a 2033 no
7= o] AT PRSP 39
Figura 15: Aumento percentual de domicilios particulares permanentes de 2013 a 2033 no
7= (o]t S TP USTP 41
Figura 16: Aumento percentual de domicilios particulares permanentes de 2013 a 2033 no
7= (o] gk TR 43
Figura 17: Aumento percentual de domicilios particulares permanentes de 2013 a 2033 no
7= o] ol K TR TSP 45
Figura 18: Setores da OUC subdivididos em Zonas Imobilidrias...............cccceevriiviereiiinnnne 47
Figura 19: Aumento percentual domiciliar por zona imobiliaria - cenario OUC..................... 52
Figura 20: Comparativo do Crescimento Domiciliar dos cenarios Tendencial e OUC, 2013-
20033 e e e e e e e e e e e e e eieeeee e ettt —at————eatt———eaataaaerataaaaeeaaaaas 54
Figura 21 —Uso do Solo Proposto com @ QUC............cceiciiiiiiiieiie e 58
Figura 22: Setor 1 — Tipologias de USO atuais. ...........cocueviiiiiiiieiiee e e 59
Figura 23: Setor 1 — Propostas do Plano Urbanistico da Operagéo Urbana............cccc........ 60
Figura 24: Setor 2 — Tipologias de USO atuais. ...........c.ccueiiiiiiiiiiieee e 61
Figura 25: Propostas do Plano Urbanistico da Operagdo Urbana. ..............coccevvviieeiiiiveeennnn, 62
Figura 26: Setor 3 — Tipologias de USO atuais. ...........cccueviiiiiiiie i 63
Figura 27: Setor 3 — Propostas do Plano Urbanistico da Operagéo Urbana......................... 64
Figura 28: Setor 4 — Tipologias de USO atuais. ...........c.cueviiiiiiiieiiee e 65
Figura 29: Setor 4 — Propostas do Plano Urbanistico da Operagéo Urbana......................... 66
Figura 30: Setor 5 — Tipologias de USO atUAIS ..........cccoccuviviiiiiiiene i 67
Figura 31: Setor 5 — Propostas do Plano Urbanistico da Operagéo Urbana........................ 68
Figura 32: Setor 6 — Tipologias de USO atUaIS ..........cccocuviviiiiiii et 69
Figura 33: Setor 6 — Propostas do Plano Urbanistico da Operagdo Urbana........................ 70
Figura 34: Setor 7 — Tipologias de USO @tUaiS ...........coiiioeeiiiiiiee et 71
Figura 35: Setor 7 — Propostas do Plano Urbanistico da Operagéo Urbana............ccccc....... 72
3

OUC ANTONIO CARLOS/PEDRO | — LESTE/OESTE: VALE DO ARRUDAS



PREFEITURA

9 TCIBR = d

BELO HORIZONTE tectran  :mesidaia GPARA
Figura 36: Setor 8 — Tipologias de USO atuais. ............cueriiiiiiiie i 73
Figura 37: Setor 8 — Propostas do Plano Urbanistico da Operagéo Urbana............ccccc........ 74
Figura 38: Setor 9 — Tipologias de USO atuais. ...........c.ccuerviiiiiiieiie e 75
Figura 39: Setor 9 — Propostas do Plano Urbanistico da Operagéo Urbana............ccccc........ 76
Figura 40: Setor 10 — Tipologias de USO atUaiS. ..........ccecuuriiiriieeiiiiiee e 77
Figura 41: Setor 10 — Propostas do Plano Urbanistico da Operagao Urbana....................... 78
Figura 42: Setor 1 — Cenario Tendencial Analise Fundiaria e Urbanistica..............ccccuueeae. 81
Figura 43: Setor 1 — Cenario com OUC Analise Fundiaria e Urbanistica ..............cccccvvuene. 82
Figura 44: Setor 2 — Cenario Tendencial Analise Fundiaria e Urbanistica..............cccccuvveene. 83
Figura 45: Setor 2 — Cenario com OUC Analise Fundiaria e Urbanistica ...........c..cccccvvuene. 84
Figura 46: Setor 3 — Cenario Tendencial Analise Fundiaria e Urbanistica..............cccccvveeue. 85
Figura 47: Setor 3 — Cenario com OUC Analise Fundiaria e Urbanistica ..............cccccuvvenne. 86
Figura 48: Setor 4 — Cenario Tendencial Analise Fundiaria e Urbanistica..............cccccuvveene. 87
Figura 49: Setor 4 — Cenario com OUC Analise Fundiaria e Urbanistica ..............cccccuvvene. 88
Figura 50: Setor 5 — Cenario Tendencial Analise Fundiaria e Urbanistica..............ccccuueeune. 89
Figura 51: Setor 5 — Cenario com OUC Analise Fundiaria e Urbanistica ..............cccccvvvenne. 90
Figura 52: Setor 6 — Cenario Tendencial Analise Fundiaria e Urbanistica...............ccccuueeu.e. 91
Figura 53: Setor 6 — Cenario com OUC Analise Fundiaria e Urbanistica ..............cccccvvvene. 92
Figura 54: Setor 7 — Cenario Tendencial Analise Fundiaria e Urbanistica..............cccccuuveene. 93
Figura 55: Setor 7 — Cenario com OUC Analise Fundiaria e Urbanistica. ..............ccccvvveene. 94
Figura 56: Setor 8 — Cenario Tendencial Analise Fundiaria e Urbanistica..............ccccvveeae. 95
Figura 57: Setor 8 — Cenario com OUC Analise Fundiaria e Urbanistica ...........c..cccccvvvene. 96
Figura 58: Setor 9 — Cenario Tendencial Analise Fundiaria e Urbanistica..............ccccvveeae. 97
Figura 59: Setor 9 — Cenario com OUC Analise Fundiaria e Urbanistica ..............cccccvvvene. 98
Figura 60: Setor 10 — Cenério Tendencial Analise Fundiaria e Urbanistica................cc........ 99
Figura 61: Setor 10 — Cenario com OUC Analise Fundiaria e Urbanistica ................cc....... 100
Figura 62 : Potencial de adensamento, de acordo com os parametros do zoneamento de
cada quadra —Lei 9959/10. ... ... et a e e 105
Figura 63 : Potencial altimétrico, de acordo com os parametros do zoneamento de cada
QUAAIa — Lei 9959/10. .....eiiiiieieit ittt ettt ettt e ea bbb e ae b ee e e ns 106
Figura 64: Potencial de adensamento, de acordo com os parametros das tipologias de
ocupacédo de cada quadra, propostas pelo Plano Urbanistico da Operagéo Urbana.......... 107
Figura 65: Potencial altimétrico, de acordo com os parametros das tipologias de ocupacgéo
de cada quadra, propostas pelo Plano Urbanistico da Operacgéo Urbana.......................... 108
Figura 66: Potencial de adensamento, de acordo com os parametros do zoneamento de
cada quadra —Lei 9959/10. .. ..uui e et a e e 108
Figura 67: Potencial altimétrico, de acordo com os parémetros do zoneamento de cada
QUAAra — Lei 9959/10. .....eiiiiieieie ettt ettt bt e ea bbb et b e e nn e ns 110
Figura 68: Potencial de adensamento, de acordo com os parametros das tipologias de
ocupacéo de cada quadra, propostas pelo Plano Urbanistico da Operagéo Urbana.......... 111
Figura 69: Potencial altimétrico, de acordo com os parametros das tipologias de ocupacgéo
de cada quadra, propostas pelo Plano Urbanistico da Operagdo Urbana......................... 112
Figura 70: Potencial de adensamento, de acordo com os parametros do zoneamento de
cada quadra —Lei 9959/10. ... ... et aaaaa e 113
Figura 71: Potencial altimétrico, de acordo com os parametros do zoneamento de cada
QUAAIa — Lei 9959/M0. ... ..ottt ettt ea bbb et b b nn e ns 114
Figura 72: Potencial de adensamento, de acordo com os parametros das tipologias de
ocupacédo de cada quadra, propostas pelo Plano Urbanistico da Operagéo Urbana.......... 115
Figura 73: Potencial altimétrico, de acordo com os parametros das tipologias de ocupagéo
de cada quadra, propostas pelo Plano Urbanistico da Operagado Urbana.......................... 116
Figura 74: Potencial de adensamento, de acordo com os parametros do zoneamento de
cada quadra —Lei 9959/10. ... ...t e aaaa e 117

4

OUC ANTONIO CARLOS/PEDRO | — LESTE/OESTE: VALE DO ARRUDAS



9 TCIBR = d

BELO HORIZONTE tectran  ameeidavie GPARA
Figura 75: Potencial altimétrico, de acordo com os parametros do zoneamento de cada
QUAAIA — L&i 9959/10. ...ttt 118
Figura 76: Potencial de adensamento, de acordo com os parametros das tipologias de
ocupacéo de cada quadra, propostas pelo Plano Urbanistico da Operagéo Urbana.......... 119
Figura 77: Potencial altimétrico de acordo com os pardmetros das tipologias de ocupacédo de
cada quadra, propostas pelo Plano Urbanistico da Operagdo Urbana. ..............cc.............. 120
Figura 78: Potencial de adensamento, de acordo com os parametros do zoneamento de
cada quadra —Lei 9959/10. ... ... e aaaa s 121
Figura 79: Potencial altimétrico, de acordo com os parametros do zoneamento de cada
QUAAIA — L&i 9959/10. ...t 122
Figura 80: Potencial de adensamento, de acordo com os parametros das tipologias de
ocupacédo de cada quadra, propostas pelo Plano Urbanistico da Operagéo Urbana.......... 123
Figura 81: Potencial altimétrico, de acordo com os paradmetros das tipologias de ocupacéo
de cada quadra, propostas pelo Plano Urbanistico da Operagado Urbana......................... 124
Figura 82: Potencial de adensamento, de acordo com os parametros do zoneamento de
cada quadra —Lei 9959/10. ... .uu et e aaaaa e 125
Figura 83: Potencial altimétrico de acordo com os parémetros do zoneamento de cada
QUAAIA — L&i 9959/10. ...t 126
Figura 84: Potencial de adensamento, de acordo com os parametros das tipologias de
ocupacéo de cada quadra, propostas pelo Plano Urbanistico da Operagéo Urbana.......... 127
Figura 85: Potencial altimétrico, de acordo com os parametros das tipologias de ocupacgéo
de cada quadra, propostas pelo Plano Urbanistico da Operagado Urbana......................... 128
Figura 86: Potencial de adensamento, de acordo com os parametros do zoneamento de
cada quadra —Lei 9959/10. ... ... e aaaaa e 129
Figura 87: Potencial altimétrico, de acordo com os parémetros do zoneamento de cada
QUAAIA — Lei 995910, ... 130
Figura 88: Potencial de adensamento, de acordo com os parametros das tipologias de
ocupacédo de cada quadra, propostas pelo Plano Urbanistico da Operagéo Urbana.......... 131
Figura 89: Potencial altimétrico, de acordo com os paradmetros das tipologias de ocupacéo
de cada quadra, propostas pelo Plano Urbanistico da Operacdo Urbana. ......................... 132
Figura 90: Potencial de adensamento, de acordo com os parametros do zoneamento de
cada quadra —Lei 9959/10. ... ... e aaaaa s 133
Figura 91: Potencial altimétrico, de acordo com os parametros do zoneamento de cada
QUAAIA — L&i 9959/10. ...ttt 134
Figura 92: Potencial de adensamento, de acordo com os parédmetros das tipologias de
ocupacédo de cada quadra, propostas pelo Plano Urbanistico da Operagéo Urbana.......... 135
Figura 93: Potencial altimétrico de acordo com os parametros das tipologias de ocupacéo de
cada quadra, propostas pelo Plano Urbanistico da Operagdo Urbana. ...............c.............. 136
Figura 94: Potencial de adensamento, de acordo com os parametros do zoneamento de
cada quadra —Lei 9959/10. ... .uu e e aaaa e 137
Figura 95: Potencial altimétrico de acordo com os parémetros do zoneamento de cada
QUAAIA — L&i 9959/10. ...eeeeiieieee et 138
Figura 96: : Potencial de adensamento, de acordo com os parametros das tipologias de
ocupacédo de cada quadra, propostas pelo Plano Urbanistico da Operagéo Urbana.......... 139
Figura 97: : Potencial altimétrico de acordo com os parametros das tipologias de ocupagéo
de cada quadra, propostas pelo Plano Urbanistico da Operagado Urbana......................... 140
Figura 98: Potencial de adensamento, de acordo com os parametros do zoneamento de
cada quadra —Lei 9959/10. ... ... e aaaa s 141
Figura 99: Potencial altimétrico de acordo com os parémetros do zoneamento de cada
QUAAIA — L&i 9959/10. ...eeeeiieieee et 142
Figura 100: Potencial de adensamento, de acordo com os paradmetros das tipologias de
ocupacédo de cada quadra, propostas pelo Plano Urbanistico da Operagéo Urbana.......... 143

5

OUC ANTONIO CARLOS/PEDRO | — LESTE/OESTE: VALE DO ARRUDAS



PREFEITURA
BELO HORIZONTE

Figura 101

TCIBR = da ¢

tectran  amasidavis GPAZA

: Potencial altimétrico de acordo com os pardmetros das tipologias de ocupagéo

de cada quadra, propostas pelo Plano Urbanistico da Operag&o Urbana. ...........c..c.coc..... 144

Figura 102
Figura 103
Figura 104
Figura 105
Figura 106
Figura 107

Figura 108:
Figura 109:
Figura 110:
Figura 111:
Figura 112:
Figura 113:
Figura 114:
Figura 115:
Figura 116:
Figura 117:
Figura 118:
Figura 119:
Figura 120:

Figura 121

Figura 122:
Figura 123:
Figura 124:
Figura 125:
Figura 126:
Figura 127:
Figura 128:
Figura 129:
Figura 130:
Figura 131:
Figura 132:
Figura 133:
Figura 134:
Figura 135:
Figura 136:
Figura 137:
Figura 138:
Figura 139:
Figura 140:
Figura 141:
Figura 142:
Figura 143:
Figura 144:
Figura 145:
Figura 146:
Figura 147:
Figura 148:
Figura 149:
Figura 150:
Figura 151:
Figura 152:

: Areas de proteGao CUITUIal . ..........eiiiiiiiii e 148
: Tipologias de ocupacgéo propostas pela OUC. ..........cccvvieeeeeeciiiiiie e 149
: Areas de proteGa0 CUIRUTAL ...........c.ocveviveeieeeee e 150
. Tipologias de ocupagéo propostas pela OUC. ..........ccccoeeiiiiiiiiiciiieececeee 151
: Areas de proteGa0 CUIUIAL ...........c.ocvevieeeeeeeee e 152
: Tipologias de ocupacgéo propostas pela OUC. ..........ccccvvieeeeeeciiiiiie e 153
Areas de proteGa0 CUUIAl ..............c.ccoveeiee et 154
Tipologias de ocupagao propostas pela QUC. ..........ccccoovviiiiiiiiiiine e, 155
Areas de proteGa0 CUUIAL . ..........coovieeeieeeeee et e 156
Tipologias de ocupagao propostas pela OUC. ..........ccccoevviiiiiiiiiiineeceeee, 157
Areas de proteGa0 CUIUIAL. ...........cc.coooueieeeeeeee e 158
Tipologias de ocupagao propostas pela OUC. .........cccvveeviiiiiveeeeeiin e, 159
Areas de proteGa0 CUIUTAL ...........cocviviveeeeeeee e 160
Tipologias de ocupagao propostas pela OUC ..........ccooeeviiiiiiiiicieecccee, 161
Areas de proteGa0 CUIUTAL ...........c.ocvivieeeeeeeee e 162
Tipologias de ocupagéao propostas pela OQUC. ..........cccovvevieeiiiiiii e, 163
Areas de proteGa0 CURUIAL ...........c..c.cciueeieeee et 164
Tipologias de ocupagao propostas pela OUC. .........ccccoovvevieiiii i, 165
Areas de proteGa0 CUUIAL ..........cc.coooueieeeeeeeee e 166
: Tipologias de ocupacgéo propostas pela OUC ...........cccceeeeeeciiiiiie e 167
Marcos Visuais eXiSteNntes. .........uuiiiiii i 170
Marcos Visuais com a Proposta da OUC. ...........ccoooeiiiiiiiiiiiie e 171
Marcos Visuais eXiStENLES. ........cocciiiiiiiic e 172
Marcos Visuais com a Proposta da OUC. ...........ccoooviiiiiiiiiiiie e 173
Marcos Visuais eXiStENtES. ........cocoiiiiiiie 174
Marcos Visuais com a Proposta da OUC. ...........ccoooviiiiiiiiiiiin e 175
Marcos Visuais eXiStentes. .........uuii i 176
Marcos Visuais com a Proposta da OUC. ...........ccooiviiiiiiiiiiiis e 177
Marcos Visuais eXiStentes. .......o..uiiieiii i 178
Marcos Visuais com a proposta da OUC...........ccccvveiiiiiniiiieieecceeeeeeeeeee e 179
Marcos Visuais eXiStentes. ..........ui i 180
Marcos Visuais com a Proposta da OUC. ...........ccoooviiiiiiiiiiiie e 181
Marcos Visuais eXiStentes. ..........uiiiiii i 182
Marcos Visuais com a Proposta da OUC. ...........ccoooviiiiiiiiiiiis e 183
Marcos Visuais eXiStentes. .......o..uiiieiii i 184
Marcos Visuais com a Proposta da OUC. ...........ccooiviiiiiiiiiiiis e 185
Marcos Visuais eXiStentes. .......o..uii i 186
Marcos Visuais com a Proposta da OUC. ...........ccooeiiiiiiiiiiiiis e 187
Marcos Visuais eXiStentes. .......o..uii i 188
Marcos Visuais com a Proposta da OUC. ...........ccooeviiiiiiiiiiiis e 189
Patriménio natural — Cenario Tendencial —Setor 1..........cooevvvviiiiiiiciiice e, 197
Patriménio natural — Cenario OUC —Setor 1 ........ooovviivviiiiiii e 197
Patriménio natural — Cenario Tendencial —Setor 2...........ccoevvvvviviiiiicis e, 198
Patriménio natural — Cenario OUC —Setor 2 ..........covivvvivieiie i 198
Patriménio natural — Cenario Tendencial —Setor 3..........cccoovvvvviviiiiiiise e, 199
Patriménio natural — Cenario OUC —Setor 3 ..........coooivviiiiiii i 199
Patriménio natural — Cenario Tendencial —Setor 4..........cccovvvvviivieiiicise e, 200
Patriménio natural — Cendrio OUC —Setor4 ..........ccooovveeveeiii i 200
Patriménio natural — Cenario Tendencial —Setor 5..........cccoovviviiiiiiiiiii e, 201
Patriménio natural — Cenario OUC —Setor 5.........coovivviiiiiii i 201
Patriménio natural — Cenario Tendencial —Setor 6...........ccooeevvviviiiiicise e, 202

OUC ANTONIO CARLOS/PEDRO | — LESTE/OESTE: VALE DO ARRUDAS



s

PREFEITURA
BELO HORIZONTE

Figura 153:
Figura 154:
Figura 155:
Figura 156:
Figura 157:
Figura 158:
Figura 159:
Figura 160:
Figura 161:
Figura 162:
Figura 163:
Figura 164:
Figura 165:
Figura 166:
Figura 167:
Figura 168:
Figura 169:

2033 ........

Figura 170:
Figura 171:
Figura 172:
Figura 173:
Figura 174:

Nado/Parq
Figura 175
Vilarinho...
Figura 176
Figura 177
Figura 178
Figura 179
Figura 180

TCIBR = d

tectran  emesidavi GPA&A

Patrimonio natural — Cenario OUC —Setor 6 .........oooeeieeiieiee e 202
Patrimonio natural — Cenario Tendencial —=Setor 7..........cooeveieeiiiieeieeaeae. 203
Patrimonio natural — Cendrio OUC — Setor 7 ......c..oeeeieeeeeeeee e 203
Patrimonio natural — Cenario Tendencial —Setor 8...........cooovuieiiiiiiiiieeiee. 204
Patrimonio natural — Cenario OUC —Setor 8 .........ooiiieeieeee e 204
Patrimonio natural — Cenario Tendencial —Setor 9..........coooveieiiiiiiieieeeee, 205
Patrimonio natural — Cendrio OUC —Setor 9 ......oovooiiiieieeee e 205
Patrimonio natural — Cenario Tendencial —Setor 10...........ccoouiieiiiiiieeeieenn. 206
Patrimonio natural — Cenario OUC — Setor 10 ........eveeiiieeeeeeeeee e, 206
Densidade Demografica por zona imobiliaria para 2013 - Cenario Atual......... 210
Densidade Demografica por zona imobiliaria para 2033 - Cenario tendencial. 211
Densidade demografica por quadra - 2013 - eixo norte-sul..............ccccevvveennn. 213
Densidade Demografica por Quadra - 2033 — Eixo Norte-Sul ..............cccceee 214
Densidade Demografica por Quadra - 2013 — Eixo Leste-Oeste..................... 215
Densidade Demografica por Quadra - 2033 — Eixo Leste-Oeste..................... 216

Densidade Demografica por Zona Imobiliarias para 2033 — Cenario OUC...... 218
Comparativo da Densidade Demografica dos cenarios Tendencial e OUC, 2013-

.......................................................................................................................... 219
indice sintese de vulnerabilidade - Setor 1 - Revitalizagdo Lagoinha.............. 224
indice sintese de vulnerabilidade - Setor 2 — TeCelBES .........ccveeveveevereeennen. 226
indice sintese de vulnerabilidade - Setor 3 — Polo Tecnoldgico Sdo Francisco228
indice sintese de vulnerabilidade - Setor 4 - Parque Brejinho ......................... 230
indice sintese de vulnerabilidade - Setor 5 - Corredor Verde Parque Lagoa do

UL I T =T - T PSPPSR 232

: Indice sintese de vulnerabilidade — Setor 6 — Requalificagdo entorno da estacao

.......................................................................................................................... 234

: Indice sintese de vulnerabilidade - Setor 7 - Parque Bacia do Calafate .......... 236

: Indice sintese de vulnerabilidade - Setor 8 - Boulevard Oeste......................... 238

: indice sintese de vulnerabilidade - Setor 9 — Central ...........cccovevevveoeveeeeeenn. 240

: Indice sintese de vulnerabilidade - Setor 10 - Parque Linear Leste................. 242

:Areas de Vilas € FAVEIAS .........c.ouceoeieeee oot 244

7

OUC ANTONIO CARLOS/PEDRO | — LESTE/OESTE: VALE DO ARRUDAS



8 TCIBR = da

PREFEITURA =
BV HOPALONIE tectran amaral d avila GPA&A

LISTA DE QUADROS
Quadro 1: Bases georreferenciadas utilizadas na simulagéo do adensamento urbano de

2T Lo X 0] (0] 0 (TR 21
QUAAIO 2: USO O SOHO ..o ettt e e 56

OUC ANTONIO CARLOS/PEDRO | — LESTE/OESTE: VALE DO ARRUDAS



s

s TCIBR = a

tectran  emesidavi GPA&A

BELO HORIZONTE
LISTA DE TABELAS
Tabela 1: Proposta de categorizagdo do numero de domicilios por célula........................... 20
Tabela 2: Total de domicilios de Belo Horizonte em 2010 e proje¢des para 2022 ............... 25
Tabela 3: Domicilios e populagéo projetada - 2013 € 2033.........eoiiiiiiiiiiiiiee e 27
Tabela 4: Taxa de Crescimento Geométrico de domicilios 2013-2033 - Cenario Tendencial
............................................................................................................................................ 30
Tabela 5: Expectativas de uso por adesdo @ OUC...............ouiiieiimiiieiiieeeeeee e 48
Tabela 6: Estimativa de area média do domicilio a ser implantado via adesdo a OUC ........ 48
Tabela 7: Calculo do adicional de domicilios mediante adesdo a OUC...............ccccvvvuueennne. 49
Tabela 8: Projegdes domiciliares e populacionais para 2033_Cenario OUC.............cccc....... 50
Tabela 9: Aumento percentual de domicilios 2013-2033 - cenario OUC .............ccceeeeeeee..l. 51
Tabela 10: Projegéo domiciliar — Cenarios Tendencial € OQUC...........cccoovviiiviiiiiiineccceee, 53
Tabela 11: Potencial construtivo por cenario — Setores ..........cccvvueeveiiieiiiiieiiiieeeeeeeeee, 102
Tabela 12: Densidade populacional — Cenario Tendencial e OUC..............ccceevvvveieeenneee.n 220
Tabela 13: Vilas e favelas no perimetro da OUC ... 245
Tabela 14: AlteragOes nas areas de vilas e favelas ...........ccccceeviviiiiiiiiiieee e, 248
Tabela 15: Necessidade de equipamentos sociais e comunitarios no cenario OUC .......... 258
Tabela 16: Equipamentos comunitarios e sociais — Setor 1.........ccccvvveeiiiiiiiiiiiiiieeeeenn, 260
Fonte: Elaboragdo prépria, 2013Tabela 17: Equipamentos comunitarios e sociais — Setor 2
.......................................................................................................................................... 260
Tabela 18: Equipamentos comunitarios e sociais — Setor 3..........cccvvviiiiiiiiiiiiee, 262
Tabela 19: Equipamentos comunitarios e sociais —Setor 4 ..........cccccveeviiieeiiiieieiieieecean, 263
Tabela 20: Equipamentos comunitarios e sociais — Setor 5..........cceveiiiiiiiiiiiiiiieieen, 264
Tabela 21: Equipamentos comunitarios e sociais — Setor 6...........ccccoveevvevieiiiiiiieiieeeeeenn, 265
Tabela 22: Equipamentos comunitarios e sociais — Setor 7 ..........cuveeiiiieiiiiiieeieeeeeean, 266
Tabela 23: Equipamentos comunitarios e sociais — Setor 8 ...........ccccvveiiiiiiiiiiiiiiieeeen, 267
Tabela 24: Equipamentos comunitarios e sociais —Setor 9..........cccvvviiiiiiiiiiiiiieeen, 268
Tabela 25: Equipamentos comunitarios e sociais — Setor 10..........ccccvviiiiiiiiiiiiieeeieeeeeen, 269
9

OUC ANTONIO CARLOS/PEDRO | — LESTE/OESTE: VALE DO ARRUDAS



s

PREFEITURA
BELO HORIZONTE

APRESENTAGAO

TCIBR = d

tectran  amasidavis GPAZA

O presente relatério corresponde aos seguintes produtos:

m PRODUTO 3 - Relatério do Estudo de Impacto de Vizinhanga referente

ao contrato firmado entre a Prefeitura de Belo Horizonte e a empresa
Tecnologia e Consultoria Brasileira/TCBR, Ordem de Servigo n° 02/2013,
para elaboragdo do ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV) DA
OPERACAO URBANA CONSORCIADA (OUC) DAS AVENIDAS
ANDRADAS / TEREZA CRISTINA / VIA EXPRESSA, que neste
documento é denominada de “Operacdo Urbana Consorciada Antdnio
Carlos/Pedro | — LestefOeste: Vale Do Arrudas”.

m PRODUTO 2C - Relatério de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV),

O EIV tem por obj

referente ao contrato firmado entre a Prefeitura de Belo Horizonte e o
Consorcio Tectran - Amaral d'Avila - Gustavo Penna, edital de
concorréncia n°. 2011/010 para elaboragdo de ESTUDOS DE
VIABILIDADE DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA (OUC) DA
AVENIDA ANTONIO CARLOS / PEDRO I, que neste documento &
denominada de “Operacdo Urbana Consorciada Antdnio Carlos/Pedro |
— Leste/Oeste: Vale Do Arrudas”

etivo subsidiar a construgdo do Plano Urbanistico da Operacdo Urbana

Consorciada, orientando formas de equilibrar os possiveis impactos de agdes contidas na
OUC, bem como direcionar um conjunto de medidas e agbes para renovagao urbana da

area.

O Estudo tem co
Cidade:

mo objetivos especificos, atendendo a determinagdo do Estatuto da

m Prever e propor a internalizagao e o equilibrio dos impactos decorrentes

da Operagdo Urbana Consorciada, considerando-se a revisdo dos
parametros de parcelamento, ocupagao e uso do solo e de adensamento
demografico e construtivo; dos instrumentos de indug&o da ocupagéo do
solo; dos mecanismos de arrecadagédo de recursos para implementacao
do programa de investimentos e do conjunto de interven¢gdes no meio
fisico, previstos no Plano Urbanistico.

m Definir o programa de atendimento econémico e social para a populagdo

diretamente afetada pela OUC;

m Construir a forma de controle da OUC, obrigatoriamente compartilhado

com representagao da sociedade civil.

O Relatério esta dividido em 2 volumes:

Volume 1

Sintese do Diagnéstico Urbano Ambiental

Volume 2

Progndstico Urbano Ambiental — Parte |
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Volume 3
Progndstico Urbano Ambiental — Parte I

O Volume 2 Progndstico Urbano Ambiental — Parte |, correspondente a este documento é
composto pelos seguintes temas:

PROJECOES: Apresenta as projecdes domiciliar e populacional para a area da OUC.

CENARIOS: Traz a andlise para os cendarios tendencial e com a OUC para o item de
Ocupacéo e uso do solo; Comprometimento do Meio Fisico e Bioético; Alteracdo na demanda
das redes de Infraestrutura e Servigos Urbanos; Alteragdo nas caracteristicas de Densidade
Populacional, Alteracdes no Padrao Socioecondmico da Populacdo; e Alteragdo na
utilizagdo dos Equipamentos Publicos e Comunitarios e Areas de Lazer.

O processo de desenvolvimento deste trabalho foi realizado com base no Plano Urbanistico
Preliminar. As propostas do Plano aqui avaliadas foram discutidas em reunibes e
apresentagdes técnicas, e disponibilizadas pela equipe da SMAPU nos seguintes grupos de
arquivos:

m Bases georreferenciadas referentes as propostas de modelos de
ocupagao, intervengdes e remogdes, em versao de julho de 2013.

m Planilha da listagem das interven¢des, em versao de agosto de 2013.
m Relatério-sintese das diretrizes habitacionais e para as areas de vilas e

favelas denominado “diretrizes para EIV®, com 23 paginas, versao de
julho de 2013.
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1 PROJEQOES - PROJEQAO DOMICILIAR E POPULACIONAL RESIDENTE
11 METODOLOGIA

As projegbes populacionais, assim como de seus principais atributos, envolvem tarefas
relativamente complexas e devem levar em consideragdo um conjunto de aspectos sobre as
diversidades demograficas, econdmicas, politicas, sociais e ambientais das populagdes em
analise. No estudo referente a um cenario tendencial, as projecdes realizadas ajudam a
entender melhor as seguintes perguntas: qual o contingente populacional futuro que residira
em Belo Horizonte? Quantos domicilios irdo existir para comportar essa populagédo?

Nessa perspectiva, esta etapa do Estudo de Viabilidade apresenta, desagregadas por
quadras, as projecbes anuais entre 2013 e 2033 do total de pessoas e domicilios para o
municipio de Belo Horizonte.

A metodologia de projecdo demografica intraurbana no periodo 2013-2023 foi construida a
partir de um Sistema de Informagdes Geograficas (SIG), associado a um sistema de
inteligéncia artificial baseado em Autébmatos Celulares (ACs). Os insumos basicos da
simulagao foram extraidos dos dados demograficos espacializados por Setores Censitarios
(SCs) em 2000 e 2010, somados as variaveis restritivas ou estimuladoras da expansao
urbana utilizadas no Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado da RMBH - PDDI (2011),
aplicadas no método desenvolvido por Umbelino (2012). Para a década seguinte, 2023-
2033, foram calculadas as taxas de crescimento populacionais e domiciliar anuais a partir da
tendéncia observada no periodo precedente. Foi utilizada uma equacdo de regressado
logaritmica de forma a inferir o crescimento populacional considerando uma tendéncia de
estabilizagdo no longo prazo.

O mapeamento da evolugdo da ocupacdo de Belo Horizonte apresentado neste estudo
permitiu analisar o comportamento da mancha urbana frente ao crescimento domiciliar
ocorrido na regido. Dessa forma, foi possivel elaborar pressupostos para um cenario de
expansao e adensamento da area ocupada. A seguir sdo descritos 0s pressupostos e
técnicas que permitiram o uso das geotecnologias para a criagéo dos cenarios futuros.

A partir do uso da construgdo de um SIG, refinado pela técnica do mapeamento dasimétrico,
foi obtido o nimero aproximado de domicilios por quadra em Belo Horizonte para os anos
2000 e 2010. Posteriormente, com o uso dos ACs, foi possivel analisar o adensamento
urbano nesse periodo via representagado dos dados em uma matriz com resolugao espacial
de 50 metros, que forneceram os dados basicos para a criagdo dos cenarios. Os resultados
das simulagdes mostram como sera a distribuicdo domiciliar nas quadras da capital até
2033, caso os pressupostos abaixo sejam observados':

m Nas proximas décadas o crescimento populacional ja& ndo tera um ritmo
menor do que o crescimento domiciliar no espago intrametropolitano. O
aumento no numero de domicilios tem sido estimulado pelo alto
dinamismo do mercado imobiliario, pelos planos governamentais de
habitacao aliados a ampliacdo do acesso ao crédito, ao aumento do
poder aquisitivo da populagdo, ao alto déficit habitacional e a vacancia

! Pressupostos construidos a partir dos resultados do projeto PDDI (2011), do Plano Diretor de Belo Horizonte
(Belo Horizonte, 1996a; 1996b, 2010a), das bases cadastrais do municipio em 2010 (Belo Horizonte, 20113;
2011b; 2011c; 2011d).
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ainda existente na capital. Dessa forma acredita-se que a oferta
domiciliar futura certamente tera demanda advinda de moradores de
todos os estratos sociais;

m O crescimento domiciliar ocorrera conforme duas situacdes: a construgéo
de novas edificagdes em lotes vagos ou em locais que possam ser
demolidos, sendo que, sempre que o0 zoneamento aceitar, as novas
construgdes serdo do tipo apartamento e nao do tipo casa;

m As unidades de conservagao e preservagao ambiental permanente, bem
como os corpos dagua, ndo serdo ocupadas durante o processo de
expansao urbana;

m As leis municipais 7165/96, 7166/96 e 9.959/10 referentes ao
parcelamento, ocupagdo e uso do solo no municipio influenciardo
diretamente na expansdo das areas urbanas e no adensamento dos
espacos ja ocupados:

o O zoneamento municipal sera constante em todo o periodo analisado, de tal
forma que a legislagao de ocupagao do solo no presente se aplique até 2033;

o As categorias de zoneamento impréprias a ocupagao domiciliar ndo serédo
ocupadas por moradias (ZPAM - Zonas de Preservagdo Ambiental; ZE - Zonas
de Grandes Equipamentos);

o O adensamento domiciliar ocorrera somente nas categorias Zona de Protegao
(ZP), Zona de Adensamento Restrito (ZAR), Zona de Adensamento
Preferencial (ZAP), Zona Central (ZC), Zona Adensada (ZA) e Zonas de
Especial Interesse Social (ZEIS), segundo os critérios préoprios de cada uma
das zonas;

o As quadras do municipio passiveis de ocupag¢do, mas que nao possuem lotes
vagos ou edificagdes potenciais para demolicdo, manterdo seu estoque
domiciliar ao longo do tempo.

m A Regido do Isidoro passara na proxima década por um intenso processo
de adensamento domiciliar, pois possui um Plano de Urbanizagdo que
permite um aumento de até 67 mil novos domicilios.

A seguir é apresentada uma breve descricdo das etapas de simulagdo do adensamento da
mancha urbana de Belo Horizonte. Primeiramente, as informacdes adquiridas passaram por
um processo de compatibilizagdo, processamento e andlise, com o uso dos softwares
ArcGIS 10, Mapinfo 10 e Idrisi 16. Os arquivos georreferenciados tiveram seu limite
geografico adaptado de forma a corresponder a delimitagdo do municipio. Em um segundo
momento, essas informagdes foram ajustadas a projegdo UTM (Universal Transversa de
Mercator), Fuso 23 Sul, Datum SIRGAS 2000.

Para a simulagdo das dindmicas espaciais de adensamento domiciliar, as bases digitais no
formato raster foram processadas no ArcGIS 10, sendo depois transportadas para o médulo
Land Change Modeler (LCM) do IDRISI 16, para a simulagdo do adensamento domiciliar
dentro da mancha urbana em cada data analisada. Para que a simulagdo fosse possivel, as
bases cartograficas foram convertidas em uma matriz de 441 por 633 células com resolugéo
espacial de 50 metros, das quais 134.277 foram utilizadas, pois sdo as que cobrem
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totalmente o territério do municipio. Essas células ocupam uma regido de 33.287 hectares e
possuem como limite geografico as coordenadas UTM 597.600E/7.813.200N e
620.000E/7.781.000N.

Visando elucidar o processo metodologico que permitiu a obtengao dos resultados finais, a
seguir serao apresentadas as fontes de dados e metodologia utilizadas na simulagéo de
Belo Horizonte.

111 Fontes de Informagéo para a construgao de cendrios
m Setores censitarios de 2000 e 2010

A quantidade e localizagdo dos domicilios, a analise da variagdo da densidade domiciliar na
Ultima década e a espacializagédo dos vetores de adensamento urbano foram obtidos através
dos arquivos georreferenciados de setores censitarios (SCs) dos Censos de 2000 e 2010
(IBGE, 2002 e 2011). Os dados originais foram compatibilizados conforme a metodologia
desenvolvida por Umbelino (2007), de tal forma que as variaveis e limites dos SCs
apresentassem comparabilidade entre 2000 e 2010. Posteriormente, os dados foram
refinados a partir do uso da técnica de mapeamento dasimétrico, de tal forma que
representassem somente as areas internas aos SCs ocupadas por domicilios.

m Mancha urbana de 2013 a 2023

Trata-se da variavel de simulagdo que permite espacializar a area com ocupagao humana
no municipio, através da localizacdo de espacgos edificados, equipamentos urbanos e
demais elementos que caracterizam locais ocupados no meio urbano. As bases referentes
aos limites da mancha urbana em 2000 e 2010, bem como a simulagido de seu
espraiamento até 2023 foram extraidas dos resultados do trabalho produzido por Umbelino
(2012).

m Zoneamento

O zoneamento de Belo Horizonte é representado por uma base vetorial formada por 16.492
poligonos, com informagdes atualizadas de acordo com a Lei 9.959/10 (Belo Horizonte
2011a). Cada poligono possui atributos referentes ao zoneamento especifico, que pode
englobar uma porgao ou a area total de cada quadra do municipio. Essa base de informagao
foi utilizada para verificar os terrenos que sédo passiveis ou ndo de adensamento domiciliar.

m Quadras

A base de quadras do municipio, referente ao Cadastro Técnico Municipal (CTM) de
setembro de 2011 (Belo Horizonte, 2011a), € uma base vetorial formada por 17.155
poligonos que correspondem a todas as quadras do municipio, com informagdes atualizadas
conforme a Lei 9.959/10. Para facilitar a visualizagdo da ocupagao que ocorrera na regido
do Isidoro (descrita adiante), foram criadas quadras ilustrativas, baseadas no Plano Urbano
e Ambiental previsto para a regido (Belo Horizonte, 2010b).

m Quadras restritivas ou estimuladoras ao adensamento domiciliar

Umbelino (2012) apresenta as quadras de Belo Horizonte passiveis de adensamento
domiciliar com base nas leis de zoneamento municipal (Lei 9.959/10) e na metodologia
desenvolvida por este autor. Este adensamento s6 pode ocorrer apés a edificagdo em lotes
vagos ou a partir do processo de renovagado urbana, na qual edificagbes com potencial de
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demoligdo cedam lugar a novos edificios residenciais. Os terrenos do municipio que nao se
enquadram nessa categoria nao sofrerdo alteragdo no contingente domiciliar ao longo do
periodo analisado.

m Areas Protegidas

Essa base de informagdo poligonal da PBH aponta, em um alto nivel de detalhamento,
todas as areas verdes protegidas do municipio, como o Programa BH Verde, os parques
municipais atuais e de implantagdo prioritaria em cenario futuro, além das reservas
particulares ecolégicas.

m Tipologias de ocupacgéo

As informagdes georreferenciadas de tipos de uso dos lotes foram extraidas do CTM de
2011 (Belo Horizonte, 2011a) e sdo formadas por 336.051 poligonos que contém diversas
informacgdes sobre os lotes cadastrados do municipio. As informacdes referentes ao uso e
ocupagao do lote permitiram um refinamento dos dados censitarios, visando definir a
mancha urbana domiciliar de 2000 e 2010.

11.2 Uso do mapeamento dasimétrico para a distribuigao domiciliar nas quadras
do municipio em 2000 e 2010

Para conferir maior precisdo as analises que envolvem a densidade de parametros,
mensurada a partir do numero de domicilios em cada quadra, foi utilizada a técnica de
mapeamento dasimétrico. Esta técnica pode ser considerada uma sofisticagdo de um mapa
coroplético (mapa tematico poligonal convencional), que utiliza de dados auxiliares para
refinar a representacdo da distribuicdo espacial da variavel analisada, em oposicdo a
premissa simplificadora usual, segundo a qual a variavel se distribui uniformemente pelo
espaco delimitado.

No caso do SIG elaborado para este trabalho, os dados de SCs obtidos junto ao IBGE
referem-se a distribuicdo domiciliar dentro de cada poligono. Em vez de considera-la
homogénea, o mapeamento dasimétrico permite distribuir essa variavel de forma mais
realista dentro do setor, pois bases secundarias permitem identificar que os domicilios se
concentram em determinadas quadras e lotes. Assim, é possivel excluir da distribuicdo
espacial as regides que ndo sdo ocupadas por residéncias (arruamento, parques, canteiros,
pragas, etc.). O objetivo é criar, no mapeamento da variavel analisada, limites de densidade
que sejam mais proximos de sua verdadeira distribuicdo espacial, o que usualmente no
ocorre em um mapa tematico que agrega os dados em poligonos maiores e os apresenta de
forma homogénea (Kampel, 2003; Hawley, 2005; Dutenkefer, 2010).

Dessa forma, as bases poligonais dos SCs de 2000 e 2010 foram refinadas através da base
de quadras e tipologias de ocupagao. A primeira permitiu retirar dos SCs as areas referentes
ao arruamento e espacos publicos, e a base de tipologias e areas protegidas possibilitou
retirar dos SCs os locais ocupados por edificagdes nao residenciais, equipamentos publicos
e areas verdes, de tal forma que a porgéo analisada dos SCs se restringisse as regides
potencialmente ocupadas por domicilios. A Figura 1 apresenta o resultado final do
mapeamento dasimétrico, na qual é possivel identificar os locais do municipio
potencialmente ocupados pelas edificagcdes domiciliares.

Apds os procedimentos metodolégicos de compatibilizacdo e padronizagdo de arquivos
georreferenciados, ja descritos anteriormente, os resultados do mapeamento dasimétrico de
2000 e 2010 foram convertidos em uma matriz de células com resolugdo espacial de 50
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metros, possuindo como atributo o numero de domicilios em cada célula, para que
pudessem ser submetidos a criagdo dos cenarios futuros a partir do uso dos autématos
celulares.

FIGURA 1: MAPEAMENTO DASIMETRICO DOS SETORES CENSITARIOS COMPATIBILIZADOS DE BELO
HORIZONTE, PARA A ESTIMATIVA DOMICILIAR
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Fonte: UMBELINO, 2011.
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11.3 Contorno da mancha urbana no periodo analisado

A espacializagdo da area ocupada de Belo Horizonte até 2023 em uma matriz de células
com resolucdo espacial de 50 metros foi obtida a partir dos resultados de simulagéo da
expansao da mancha urbana via ACs, realizados por Umbelino (2012). Esse procedimento
permitiu a insergdo de um poligono para cada data projetada até 2023, referente a porgéo
do municipio ocupada pela mancha urbana, que foi submetida a um processo de
redistribuicdo de classes de adensamento domiciliar, descrito a seguir. A Figura apresenta
um exemplo de alguns periodos da mancha urbana utilizada neste trabalho.
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FIGURA 2: MANCHA URBANA DE BELO HORIZONTE MAPEADA EM 2000 E 2010 E SIMULAGAO DA EXPANSAO
HORIZONTAL EM 2015 E 2020
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18

OUC ANTONIO CARLOS/PEDRO | — LESTE/OESTE: VALE DO ARRUDAS



9 TCIBR = d

PREFEITURA

BELO HORIZONTE tectran Ema i GPAZA
11.4 Uso dos automatos celulares para simulagdo do adensamento e projegao
domiciliar

O Land Change Modeler (LCM), que trabalha dentro da arquitetura dos programas Idrisi e
ArcMap, € um aplicativo que realiza simulacbes e permite a analise de mudangas na
cobertura do solo e a simulagdo de cenarios futuros. A ferramenta “Projecdo de Mudancas”,
existente no LCM, é especifica para a tematica deste trabalho, pois permite simular cenarios
futuros conforme o comportamento passado da cobertura do solo, associado a insercédo de
variaveis restritivas e variaveis estimuladoras da expansao de cada classe de cobertura do
solo. Estas variaveis podem estar presentes em todas as datas da simulagido, ou serem
dindmicas, aparecendo na modelagem a partir de um determinado ano (Eastman et al,
1995; Eastman, 2009).

Eastman (2009) mostra que os padrdes de mudanga podem ser modelados através de uma
andlise da cadeia de Markov ou pela elaboragdo de uma matriz de probabilidade de
transicdo entre as classes (exemplo: probabilidade do cerrado virar area urbana ou vice-
versa). O LCM permite a especificagdo do numero de estagios de reavaliagdo durante os
quais as variaveis dindmicas séo atualizadas. Em cada estagio, o sistema também verifica a
presenca do planejamento de intervengdes, que sdo os pardmetros que podem alterar o
curso do desenvolvimento do processo de previsdo de mudanga (exemplo: a implantagéo de
uma rodovia no local analisado daqui a cinco anos). As intervengbes também incluem
variaveis restritivas (regides de preservacdo, corpos d’agua, areas de restricdes legais) e
estimuladoras (rodovias, loteamentos, zonas de aquecimento econdmico, dentre outros). A
l6gica da mudanga na previsdo de cobertura do solo do LCM é elaborada segundo a
aquisicao de dois mapas de cobertura do solo em datas diferentes (tempo 1 e tempo 2) para
prever o futuro (tempo 3).

Para que os dados de SCs de 2000 e 2010 pudessem ser importados pelo LCM, os
numeros absolutos de domicilios foram convertidos em 8 intervalos de classes, limite
maximo suportado pelo LCM para grandes bases de dados, o que permitiu a simulagéo da
evolugdo da densidade domiciliar. A categorizagdo do numero de domicilios por célula foi
realizada observando-se os percentis de sua distribuicdo original (valores da variavel que
deixam certo percentual dos dados organizados em ordem crescente). Por meio de um
histograma de frequéncias observou-se que a variavel possuia uma distribuigdo altamente
assimétrica, com os valores modais (0s que mais se repetem) tendendo para a esquerda
(assimetria positiva). Optou-se, entdo, por excluir as células sem domicilios e posteriormente
categorizar o universo restante levando-se em consideracdo as “quebras naturais” exibidas
pelo histograma. Assim, a primeira, a segunda e a terceira categorias englobam os percentis
de ordem 40, 70 e 90, respectivamente. Ou seja, as trés primeiras categorias da variavel
representam 90% do total dos dados. Tal procedimento levou a obtengao de trés categorias
distintas, mas bastante homogéneas, ou seja, com desvios-padrdes muito similares (entre
1,02 € 1,38).

Como os 10% dos dados restantes apresentavam grande variabilidade interna (desvio
padrdo muito alto), optou-se por separa-los em quatro outras classes distintas, que
correspondem, cada uma, aos quartis do ultimo decil da variavel. Desse modo, a quebra
natural exibida pelo histograma foi preservada, o que produziu uma classificagdo mais
fidedigna aos dados originais. A Tabela 1 apresenta a classificagdo proposta e algumas
estatisticas descritivas de sua distribuicdo de valores (absoluta e relativa).
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TABELA 1: PROPOSTA DE CATEGORIZAGAO DO NUMERO DE DOMICILIOS POR CELULA

MEDIA DE DESVIO | FREQUENCIA | FREQUENCIA
Sasis i/ 50 DOMICILIOS m PADRAO ABSOLUTA RELATIVA

0

1 0,01 a 4,66 1,81 1,51 1,42 81.749 40,34%

2 4,67 a 8,82 6,79 6,78 1,17 60.642 29,93%

3 8,83a13,70 10,76 10,53 1,33 40.157 19,82%
13,71 a

4 15.20 14,39 14,38 0,44 5.036 2,49%
15,21 a

5 1764 16,31 16,22 0,71 5.066 2,50%
17,65 a

6 22.49 19,79 19,65 1,40 4.980 2,46%
22,50 a

7 262.71 31,00 27,54 12,81 5.004 2,47%

Fonte dos dados basicos: IBGE, 2011.

A figura a seguir mostra o resultado final da categorizagédo da densidade domiciliar em 2000
e 2010.

FIGURA 3: MATRIZES COM CLASSES DE DENSIDADE DOMICILIAR DE BELO HORIZONTE EM 2000 E 2010

(] Limite municipal

,j Regionais de
- Plangjamento

@8 Ccorpos dégua
Domicilios por célula:
0.00

0.01 - 4.66

487 - 8.82
3.83-13.70

P 1371-15.20
B 521-1754
Bl 765-2248
B 2250

ueo 23 & - Datum: SIRGAS 2

Fanla dos dades bésio
Elnlicraga: Glanzn Lmelng - Cedeplar FMG
[avarsimz - 2012

Fonte: UMBELINO, 2011.

De acordo com esta categorizagao, as oito classes de densidade domiciliar em 2000 e 2010
foram submetidas a ferramenta “Projecédo de Mudancas” do LCM. De forma complementar,
foram incorporadas ao modelo variaveis adicionais, a partir das bases georreferenciadas,
que indicam regides de proibigdo a ocupagdo humana (categorias do zoneamento restritivas
a ocupagao domiciliar, corpos d’agua e areas de protegao ambiental) e regidbes em que a
ocupagao € estimulada (categorias do zoneamento permissivas a ocupagédo domiciliar,
espagos de adensamento domiciliar, regides de renovacdo urbana e eixos de operacdes
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urbanas). A jungdo de todas essas informagdes espaciais permitiu que o LCM criasse um
Modelo de previsdo de mudanca de estagio, o que por sua vez possibilitou a simulagdo da
classe de adensamento presente em cada célula entre 2012 e 2022, conforme demonstrado
na figura e tabela a seguir, que exibe o tipo de influéncia (restritiva ou estimuladora) de cada
variavel, bem como sua agédo na expansao 2010-2022.

FIGURA 4: ESTRUTURA DE FUNCIONAMENTO DO LCM COM A INCORPORAGAO DE VARIAVEIS DINAMICAS
ADICIONAIS PARA MUDANCA NAS CLASSES DE DENSIDADE DOMICILIAR

8 classes de densidade

Tempoie2
Cenario futuro
Sub-modelo de -’ Tempo 3:
satdEcidte sl Adensamento Urbano

1

Modelo de previsao
_’ de mudanca de estagio .

Fonte: UMBELINO, 2011.

QUADRO 1: BASES GEORREFERENCIADAS UTILIZADAS NA SIMULAQAO DO ADENSAMENTO URBANO DE BELO
HORIZONTE
INFLUENCIA
NA
MODELAGEM
EXPANSAO

TIPO DA ACAO NA

MODELAGEM

VARIAVEL

Principal

Auxiliar

Ambiente construido

Ambiente
Natural

Mancha urbana em 8 classes de
densidade

Zoneamento municipal - zonas
passiveis de adensamento (ZP,
ZAR, ZAP, ZC, ZA, ZEIS)

Areas de alta densidade domiciliar
e susceptiveis a renovagao urbana

Zoneamento municipal - quadras
sem lotes vagos

Zoneamento municipal - Zona de
Grandes Equipamentos (ZE)

Areas de Preservagdo Ambiental

Corpos d'agua

Estimuladora

Totalmente
Restritiva

Vetores de
adensamento urbano

Permissao do grau de
adensamento na
mancha urbana

Maior probabilidade de
adensamento nessas
areas
Areas residenciais
saturadas
Restritiva a construgao
de residéncias
Impréprias a ocupagéo
humana

Fonte dos dados basicos: PDDI, 2011; Belo Horizonte, 2011b.

A fim de complementar os dados, foram incluidos na proje¢éo domiciliar valores referentes a
previsdo de ocupagdo da regido do Isidoro, area predominantemente desocupada
atualmente e que conta com um plano de ocupacao para os préoximos anos: Plano Urbano
Ambiental da Regido do Isidoro.

Neste sentido, devido ao alto crescimento domiciliar da capital esperado para os préximos

anos, a tendéncia de saturagdo dos lotes vagos da capital, a alta pressdo do mercado
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imobiliario na Regi&do do Isidoro e o Plano Urbano Ambiental da Regido do Isidoro
propriamente dito, optou-se por adotar o cenario de adensamento maximo de concretizagao
da ocupagéao da area, sendo que sua ocupagdo maxima esta prevista para ocorrer por volta
de 2030, onde 67.623 domicilios estariam parcial ou totalmente construidos (Belo Horizonte,
2010b; Umbelino, 2012);

Assim, tem-se que a Regido do Isidoro iniciara sua explos&o imobiliaria em 2015 e chegara
em 2023 com quase 34.000 domicilios parcial ou totalmente construidos, o que corresponde
a aproximadamente a metade de domicilios do Cenario Tendencial.

11.5 Resultados da simulagao do adensamento

A figura abaixo apresenta as variaveis com os potenciais de transi¢cao obtidos no LCM. Para
cada variavel utilizada na modelagem, foi calculado seu nivel de influéncia na transigdo de
uma célula para uma categoria mais elevada de adensamento, sendo que quanto mais
proximo de zero (cores escuras), maior € a probabilidade dessa camada de informagao
estimular a célula a aumentar sua densidade. Por outro lado, as variaveis restritivas
exerceram fungdo totalmente limitativa ao adensamento nas células que se sobrepuseram a
essas categorias.

FIGURA 5: VARIAVEIS DE POTENCIAL DE TRANSIGAO DOMICILIAR EM BELO HORIZONTE

Mancha Urbana - 8 classes Zoneamento municipal Alta densidade domiciliar

Areas de Preservagac Ambiental
e Corpos d'agua

Fonte: UMBELINO, 2011.
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A figura a seguir apresenta o modelo de potencial de transigéo final, calculado segundo os
vetores de expansdo urbana entre 2000 e 2010, com a incorporacdo das variaveis
estimuladoras e restritivas. Nesta figura, quanto mais préoximo de zero (cores escuras),
menor € a probabilidade que a célula mude para outra classe de densidade. A andlise do
modelo mostra que a combinagdo dos insumos para a simulagcido apresentou alta
consisténcia, dado que a taxa de precisdo calculada pelo LCM foi de 94,42%, o que
demonstra que o modelo de simulagédo reconheceu uma elevada consisténcia no padrao de
evolucao entre as classes de adensamento domiciliar.

FIGURA 6: POTENCIAL DE TRANSICAO ENTRE CLASSES DE ADENSAMENTO DOMICILIAR DE BELO HORIZONTE
ENTRE 2010 E 2022

0.00
004
n.or
611
0.14
0.18
022
025
028
0.32
0.3
0.39
043
0.47
0.50
054
057

Running statistics
[terations : 10000
Leaming rate:  0.0005
Traning RMS :  0.0936
Testing RMS5 :  0.1009
Accuracy rate : 94 42%

Fonte: UMBELINO, 2011.
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Para facilitar a interpretagcdo dos resultados da simulagdo, a seguir sdo apresentados os
resultados tomando-se como exemplo o ano de 2022, o que permitiu espacializar a
densidade domiciliar do municipio, assim como projetar o contingente domiciliar futuro. Cada
célula em 2010 possuia uma classe de adensamento (variando entre 0 e 8), que foi
recalculada para cada data futura, até o final do periodo analisado. A partir da classe de
densidade obtida no LCM em cada data, foi possivel projetar o nimero de domicilios por
célula, que depois foi agregado por quadra, permitindo a confecgao dos resultados finais
deste produto.

Considerando que o resultado da simulagdo foi o valor de uma classe de adensamento e
ndao um numero de domicilios, foi necessario recalcular, para cada célula, o namero
aproximado de domicilios no futuro. Para isso, existiam trés possibilidades de valores a
serem extraidos de cada célula em 2022: o menor valor de domicilios da classe, o valor
maximo e o valor médio; este ultimo foi escolhido para a interpretagdo dos resultados. A
titulo de ilustragdo, se uma célula possuia 12,5 domicilios (classe 3) em 2010 e foi
transformada para a classe 5 em 2022, significa que ela tende a possuir um numero de
domicilios variando entre 15,2 e 17,6 como mostrado na Tabela 3. Dado que a analise via
numero médio foi escolhida para a interpretagao final dos resultados, essa célula possuira
16,3 domicilios, ou seja, experimentou um aumento de 3,8 domicilios (Umbelino, 2012).

A partir deste procedimento, todas as 134.277 células que englobam o municipio tiveram
seu numero de domicilios recalculados para 2023. Visando dar maior robustez a simulagao,
a matriz de células resultante do LCM foi distribuida nas quadras do municipio para que os
dados pudessem ser confrontados com os resultados do nimero maximo de domicilios
permitdo em cada quadra a partir da Lei 9.959/10, divulgados nos resultados da
metodologia desenvolvida por Umbelino (2012). Foi verificado, para cada quadra, o nimero
de domicilios projetado e o nimero maximo de domicilios permitidos pela legislagdo
municipal. Todas as quadras que apresentaram o numero de domicilios projetados superior
ao permitido foram novamente ajustadas para os valores maximos legais, de tal forma que
os dados projetados n&o ficassem incompativeis com os limites estabelecidos pela
legislagdo municipal. A titulo de exemplo, foi estimado para uma quadra, inicialmente, 150
domicilios em 2023. Se os resultados presentes em Umbelino (2012) apontam que essa
quadra comporta no maximo 100 domicilios, esse passa a ser o numero final da quadra na
projecéo de 2023.

A tabela a seguir apresenta os trés cenarios de proje¢cédo, o cenario da média domiciliar
ajustado conforme a legislagdo, assim como a populagdo e a taxa de crescimento
geomeétrico anual, obtida em cada cenario para 2023. Deve-se frisar, como ja mencionado,
que os dados referentes a Regido do Isidoro ndo foram simulados e sim extraidos de Belo
Horizonte (2010b), que prevé a construgéo de até 67 mil domicilios adicionais na regiao,
durante as proximas duas décadas. Segundo a analise desses dados, fica evidente o
grande impacto que a Regido do Isidoro causara ao crescimento domiciliar de Belo
Horizonte.
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TABELA 2: TOTAL DE DOMICILIOS DE BELO HORIZONTE EM 2010 E PROJEGOES PARA 2022

jjjjjjjjj%j Ooooooo | oo oono ooono
00000000 OOMIDIDINO 0000 O 0000 00 S ainalalals aooo o OO0 0o oon
omMoooooo 00O Oooomo og MOM 000 0mO
000m0 000 IO oo O 00 Mmoooo
Total domicilios 2010 767.560 0 766.841
Total domicilios 2023 - menor valor célula 938.000 33.908 904.092
Total domicilios 2023 - valor médio célula 954.076 33.908 920.168
Total domicilios 2023 - maior valor célula 980.971 33.908 947.063
Tot_al do~m|c|I|os 2023 - valor médio ajustado 877.505 33.908 843.597
legislagao
TCG domiciliar 2023 - menor valor célula 2,03 47,01 1,66
TCG domiciliar 2023 - valor médio célula 2,20 47,01 1,84
TCG domiciliar 2023 - maior valor célula 2,48 47,01 2,13
TC_G dOIJ‘IICIlIaI' 2023 - valor médio ajustado 1,348 47,01 0,95
legislagao

Nota: Os dados referentes a Regido do Isidoro foram extraidos do Plano Urbano Ambiental da Regido do Isidoro
(Belo Horizonte, 2010). Fonte dos dados basicos: IBGE (2010), Belo Horizonte (2010), Umbelino (2012).

A tabela apresentada permite verificar que a escolha dos valores médios por célula, com
posterior ajuste conforme a legislagdo, foi coerente com as tendéncias demograficas
verificadas nos ultimos levantamentos censitarios, assim como o resultado de pesquisas
similares. A comparagéo entre os censos de 2000 e 2010 mostra uma TCG dos domicilios
mensurada em 1,97% a.a., com tendéncia de decrescimento, 0 que converge com 0Os
resultados finais deste trabalho. As projegbes de domicilios para Belo Horizonte
apresentadas nas pesquisas Cedeplar (2010) e PDDI (2011) apresentam uma TCG dos
domicilios entre 2010 e 2020 de aproximadamente 1,13% a.a., contra 1,34% a.a. dos
resultados finais deste trabalho, o que aponta certa similaridade entre os dois resultados,
indicando que o novo método desenvolvido nessa pesquisa acompanha a tendéncia
demografica projetada em pesquisas similares.

Para a obtencdo dos dados finais da simulagdo, os resultados obtidos em cada célula foram
agregados na escala da base de quadras de Belo Horizonte. Os resultados apontam em
cada periodo de tempo o numero de Domicilios Particulares Permanentes, que é a categoria
ideal para este tipo de trabalho, uma vez que o total de domicilios engloba as Unidades
Coletivas mensuradas no censo (penitenciarias, hospitais, entre outros).

1.1.6 Resultados da evolugao demografica entre 2013 e 2033

Os dados contidos na tabela seguinte mostram a projegdo da evolugdo demografica no
Cenario Tendencial durante o periodo de 2013 a 2033, tomando como base os domicilios
particulares permanentes e a populacao residente.

Para o periodo entre 2013 e 2023, apds a obtengdo do niumero de Domicilios Particulares
Permanentes por bairros, foi calculada a populagao residente nestas habitacdes. Para isso,
foi coletada a média de habitantes por domicilio total de Belo Horizonte apresentada no
PDDI (2011) ja atualizada por Umbelino (2012) a partir das informagdes divulgadas no
Censo 2010 (IBGE, 2011) - uma vez que na data de finalizagdo do PDDI os dados
censitarios mais recentes ainda ndo estavam disponiveis. De posse destas informacdes, foi
calculada a TCG anual da média de habitantes por domicilio de Belo Horizonte, que foi
aplicada no total de habitantes por quadra da capital em 2010 (IBGE, 2011). Desta forma,
obteve-se uma estimativa do numero médio de habitantes por domicilio em cada quadra, o
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que permitiu o calculo da média de habitantes por domicilio da OUC e da Area de Influéncia
da OUC entre 2013 e 2023.

Como ja foi dito anteriormente, baseado nos dados inferidos para o periodo citado, foi
calculada a tendéncia do crescimento de domicilios e também de habitantes para a década
seguinte (2023-2033). Ou seja, estimou-se uma equagao de regressao logaritmica, baseada
no primeira década trabalhada, que possibilitou prever a evolugao das variaveis em questao
no segundo periodo.

Durante o periodo de referéncia projeta-se que o numero de domicilios particulares
permanentes na area da Operacdo Urbana Consorciada passara de 64.333 para 72.215, o
que representa um crescimento da ordem de 12,25%. Durante o mesmo periodo projeta-se
para a area de influéncia da Operagédo Urbana um crescimento da ordem de 10,49% e para
o municipio de Belo Horizonte da ordem de 13,41%.

26

OUC ANTONIO CARLOS/PEDRO | — LESTE/OESTE: VALE DO ARRUDAS



SvaNddy Od F1VA ‘3LS30/31S3T — 1 0dd3d/SOTIVO OINQLNY ONO

lC
"1102 ‘394 :S02Iseq sopep sop ajuo4
Ba'T 1L'E Ba'? L15ERS C FIE AP 681 °E6L Ot6 106 B51BET A EEOZ
BT 1L'E Ba'7 trZ 065 ¢ Sl0AFS BEGCEL £00°008 £85°8EC ar0cs Ze0g
Ba'T 1L'E Ba'? 9728885 ¢ 3l ara £83°C61 £00°868 G5l8ee 888°1. LE0Z
BT 7Lz Ba'7 880°ERS C BEZSFY L1BECEL 9.6 568 BraLED EIAN Y 0E0Z
B3 7Lz Ba'? Skl BLSC ESTFFY colzal 8.8'E68 IR 18514 6202
B3'T 7Lz B9'7 T TA= 9ECERS Zlalgl 008 168 LB 3EZ B3E 1L 820Z
B3 7Lz B9'7 v 045 ¢ ERTAA ] FOS LB | #9888 BZLGED =1 L1208
06T BL'T 0Lz 86E" 335 ¢ LOL' L8 arl L6l £141°588 SELFED 865804 820z
I6'T FL'T 0Lz L6085 ¢ BEY'EES Sk 061 E0E 188 FEYEED #8504 5202
6T FL'E 0Lz 8L ESSC 9ERLES aze 061 35848 L96'ZED FEE0L Fe0e
I6'T FL'T 0Lz EEL OS5 C 951/E9 600°061 505448 ERYAAA 83204 £20Z
76T GL'7 7Lz CIEOFS C 08 FES EF0°6E 1 G2 048 tBE0ET 61569 [t
EB'T 8.z BLED SPSGESC GBEEES 51588l Z8r a8 FESBETT 0z 169 LZ0z
GB'T 11T FLE Bl i25C BEZCES EEL/B 128458 L¥PE LT 82589 0z0e
BB’ BL'T 57 ErL025C FEE'OES ip0°481 108158 LES' 82T £1089 G102
IB'T 0a'z 8.7 Sr0 0052 615829 516581 100 L+8 S04 FEE 9EE/9 810Z
BB'T 18'Z LT £EB0°08F C ESFaza 046'F81 SEROES L1BBCET 50499 L1108
oo'e 78’z BLE SBE85F C OrZ E29 604°E81 O0BOGELE L1B0Z2 L1659 310z
10 E9'7 0g'z LAV BER GEOZZY 9E0°EG L tLL 608 985612 5959 5102
EO0E 5a'z 18'Z FES BLF C cosEle 100281 SLEBEL EERLLD EEBFD FLOZ
FO'E 83’z 78’z CEDLLFE 0ES81a Z8e’1gl 887 564 irFale EEEFD E10Z

SYHJvYNO

SYHJvYNO SYdavNo vrr'l SYHAYNO vy’ 2

29 000 L4 - IaTe] NOZIDOH O : NOZIHOH O

SY¥da¥NO i L
P[e

suniE

VYD  Emepemee  URAFOD) ug[oL venLiTia0d

» B =




9 TCIBR = da

BELD HORIZONTE tectran  ameaidavi GPARA
1.2 ANALISE DOS CENARIOS
1.21 Cenario tendencial

A figura a seguir apresenta o aumento percentual de domicilios projetados entre 2013-2033
para cada ‘zona imobiliaria’ da OUC, que é o zoneamento adotado pelo Estudo de
Viabilidade Econdémica (EVEF), que segrega os setores 2, 4 e 5 da OUC de maneira a
compor um zoneamento conforme as dindmicas imobiliarias locais. Este zoneamento é
melhor detalhado na FiGura 18 apresentada no item Cenario OUC.
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FIGURA 7: AUMENTO PERCENTUAL DOMICILIAR POR ZONA IMOBILIARIA - CENARIO TENDENCIAL
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Fonte: Elaboragéo prépria a partir de IBGE, 2011.
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O crescimento domiciliar projetado leva em consideragéo fatores como a disponibilidade de
areas vagas, a permissividade dos zoneamentos incidentes sobre as areas analisadas,
restricbes legais e ambientais, tendéncias de crescimento observadas, entre outras, o que
explica o baixo crescimento projetado para as areas densamente ocupadas e com elevado
grau de consolidagcdo e alto crescimento em &reas menos densas, sem restricdo de
ocupacdo. Ganha destaque o alto percentual de 35% na Zona Imobiliaria 4C, e baixo
percentual apontado para o Setor 3 (2%), regido do bairro Sdo Francisco. Tal situagédo é
justificada, no segundo caso, pelas diretrizes de uso e ocupagdo do solo atualmente
incidentes para a area, sendo boa parte das quadras classificadas como ZE, onde
predomina o uso nao residencial.

Para maiores analises dos numeros, seguem 0s mapas do aumento percentual de
domicilios particulares permanentes projetado para cada quadra durante o periodo de 2013
a 2033. A partir deles, é possivel melhor identificar os Setores com maiores tendéncias de
crescimento ou estagnacao, se mantidas as condi¢des do cenario atual.

No setor 1, observa-se uma predominancia de quadras com baixo ou nenhum crescimento
domiciliar, conforme a figura a seguir. Inclui-se nesta descrigdo as quadras dos aglomerados

subnormais. Ja no limite sul do setor, as quadras préximas a Avenida Dom Pedro Il e a Rua
Bonfim, destacam-se com taxa de crescimento geométrico anual entre 4,8% € 9,6%.
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FIGURA 8: AUMENTO PERCENTUAL DE DOMICILIOS PARTICULARES PERMANENTES DE 2013 A2033 - SETOR 1.
ﬂﬂﬂm' slmﬂ‘ 5‘0‘.Uﬂl 611oon
rd
rd Aparefida

THIE V)

et

FruErun

ET

LTl

Conedrdia

Santo André

L

Senhor dos Passas

Bonfim

© Colagic Batista

FHUE SO

FECET

Fraarog

Carlos Prates

Analise sociceconomica por quadra
Setor 1 - OUC

Taxa de crescimento geométrico anual
Periodo 2013 - 2033
LEGENDA

] urese semne1 o
m LiFits Satres QLIS L"‘:\_,,ll
E:j it Biaiioz ‘-.i_l_s

v : Centro
domigiliar "I -
Periodo 2013-2033 e }/

Aeira da 0.5% ¥

430075 £ 9 BN \’J.";r-\\:r.l.;-;;;
2 4201 % a 4 /% o

1220 1B 2 400

o 2 e e n Sistea da Coardonadas LITW
[ h BATHEA Fusn 23K
00005 Forts: FEA1333

~F

A) ,-I(\‘\\

Percentual de erescimento i

w7

b e ._-mr..-i_'.';.;.. TCIBR ‘
- — .

(FENET]

FiEFI0n

] T T T
BOBS0G BH0a0 £10500 s11can

Fonte: PBH, 2012 e Censo Demografico 2010 — IBGE.

OUC ANTONIO CARLOS/PEDRO | — LESTE/OESTE: VALE DO ARRUDAS

T
E11500

32



PREFEITURA
BELO HORIZONTE

TCIBR

tectran

amaral d'avila GPAZA

ongenhndh do svaling e

No setor 2 também predominam as quadras com baixo crescimento domiciliar durante o
periodo de 2013 a 2033. Observa-se que as quadras que apresentam taxas elevadas de
crescimento estao localizadas sobretudo na margem leste da Avenida Antonio Carlos, para
as quais projeta-se taxas anuais de crescimento entre 2,4% e 9,6%. Em termos
comparativos, pode-se afirmar que este setor, caso persistam as condigbes vigentes, possui
uma maior tendéncia de crescimento que o verificado no setor anterior.

FIGURA 9: AUMENTO PERCENTUAL DE DOMICILIOS PARTICULARES PERMANENTES DE 2013 A2033 - SETOR 2.
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De acordo com a figura abaixo, no setor 3 predominam as quadras para as quais a taxa de
crescimento domiciliar € igual ou inferior a 0, o que indica um processo de estagnagéo ou
mesmo de esvaziamento da area. Destaca-se dentre estas quadras com crescimento
projetado inferior a zero todo o bairro S&o Francisco, questdo que se relaciona aos
pardmetros urbanisticos legais de predominancia do uso ndo residencial para a area, com
excegao de duas quadras localizadas proximas as ruas Padre Leopoldo Mertens, Batalha e
Guimaraes.
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O setor 4 apresenta uma maior quantidade de quadras com crescimento domiciliar
expressivo. Estas quadras se situam principalmente na porcdo norte do setor, nas
proximidades dos bairros Sdo José, Sdo Luiz, Jaragua e Liberdade. Destaca-se a
concentracdo de quadras com altas taxas de crescimento nas margens da Avenida Antonio
Carlos, entre a intersegdo com Avenida Anténio Abrahdo Caram e a Barragem da

Pampulha.
FIGURA 11: AUMENTO PERCENTUAL DE DOMICILIOS PARTICULARES PERMANENTES DE 2013 A 2033 NO
SETOR 4
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No setor 5 predominam as quadras com crescimento domiciliar de até 2,4% ao ano durante
o periodo de 2013 a 2033. A quantidade de quadras com crescimento domiciliar igual a 0%
neste setor € bastante reduzido. Dentre as quadras do setor com maior crescimento
projetado destacam-se as quadras na porgdo noroeste, no bairro Sdo Jodo Batista, com
crescimento domiciliar entre 2,4% e 4,8% ao ano e as quadras ao longo da Avenida Pedro |,
proximas a Vila Canto do Sabia, para as quais projeta-se crescimento domiciliar entre 4,8%
e 9,6% ao ano. Ha ainda areas com predominancia de quadras com taxas de crescimento
expressivas na porgdo nordeste do setor, nas proximidades dos bairros Planalto e Vila Cléris
e na porgéao sul, nas proximidades da Lagoa da Pampulha

FIGURA 12: AUMENTO PERCENTUAL DE DOMICILIOS PARTICULARES PERMANENTES DE 2013 A 2033 NO
SETOR 5.
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Em relagdo as quadras do setor 6 verifica-se grandes areas com altas taxas de crescimento
domiciliar, principalmente na margem leste da Avenida Cristiano Machado, antes da
intersegdo com a Avenida Dom Pedro |. Apés a intersecdo das duas avenidas, predominam
quadras com taxas de crescimento que variam entre 0% e 2,4% ao ano.

FIGURA 13: AUMENTO PERCENTUAL DE DOMICILIOS PARTICULARES PERMANENTES DE 2013 A 2033 NO
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Observa-se que no setor 7 predominam as quadras com baixa taxas de crescimento
domiciliar, variando entre 0% e 2,4%. Dentre as quadras com crescimento nulo, destaca-se
a quadra do Parque de Exposigbes da Gameleira. Verifica-se algumas éareas que
apresentam taxas expressivas de crescimento, principalmente na porcdo norte do setor,
préximo as ruas Humaita e Vila Rica, assim como na porg¢ao sul do setor, nas proximidades
das ruas Campos Sales e José de Alencar. Destaca-se também uma quadra no setor leste
do setor, cuja taxa de crescimento domiciliar esta acima de 9,6% ao ano.
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No setor 8 também predominam as quadras com baixas taxas de crescimento domiciliar,
variando entre 0% e 2,4%. Destaca-se um conjunto de quadras com crescimento nulo nas
margens da Avenida Tereza Cristina, nas proximidades do Clube do Oficiais da Policia
Militar, e das ruas Guarata e ltuiutaba. Em relagdo as quadras com elevadas taxas de
crescimento domiciliar, pode-se citar aquelas localizadas nas proximidades da Rua Diorita,
assim como aquelas localizadas na porgao norte do setor, préoximo as ruas Botafogo, Porto
Alegre e Bom Sucesso. Destaca-se, ainda, uma quadra na porgéo leste do setor préximo a
Rua Oliveira do Patrocinio.
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Em relacdo ao setor 9, observa-se uma ampla predominancia de quadras com taxas de
crescimento domiciliar baixo ou nulo, sobretudo no Bairro Centro. O Barro Preto se destaca
como a area do setor que apresenta o maior numero de quadras com crescimento
expressivo, sobretudo na area préoxima ao cruzamento das ruas Dos Goitacazes e Tenente
Brito Melo. Destaca-se também a area localizada na porg¢ao norte do setor, préoximo as ruas
Célio de Castro e Arthur Lobo, onde se encontram 2 quadras com taxas de crescimento
importantes. Nota-se também uma quadra na porgéo leste do setor, proximo a Praga Hugo
Werneck, que apresenta uma taxa de crescimento entre 4,8% € 9,6%.
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No setor 10, verifica-se uma maior quantidade de quadras com taxas de crescimento
domiciliar expressivas, sobretudo na porcdo norte do setor, proximo a Vila Sdo Rafael.
Destaca-se a presenga de 2 quadras no Bairro Horto Florestal que apresentam taxas de
crescimento domiciliar acima de 9,6%, nos arredores do cruzamento entre as ruas Dias de
Faria e Bolonha.
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FIGURA 17: AUMENTO PERCENTUAL DE DOMICILIOS PARTICULARES PERMANENTES DE 2013 A 2033 NO
SETOR 10.
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1
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Quanto a evolugdo da populacdo residente na area observa-se um padrdo similar
identificado para os domicilios, embora em um ritmo menos acelerado. Quando comparadas
as taxas de crescimento domiciliar com a taxa de crescimento populacional, observa-se que

o ritmo de crescimento domiciliar é sensivelmente maior que o ritmo de crescimento
45
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populacional. Esta tendéncia pode ser explicada por diversos fatores, tais como o aumento
na disponibilidade de crédito para a aquisicdo de imodveis e as mudancas ocorridas na
configuragdo domiciliar brasileira, que tem diminuido gradativamente sua densidade, através
do aumento do numero domicilios unipessoais.

1.2.2 Cenario OUC

A projecéo domiciliar e populacional residente para o cenario com OUC foi elaborada a partir
dos célculos estimados de area construida futura do Estudo de Viabilidade Econémica
Financeira (EVEF). Este valor de area construida é referente a area total das edificagbes
novas a serem implantadas em cada setor mediante a adesao a Operagéo Urbana.

Com a proposta de compor o cenario para o ano de 2033 e de avaliar o maior impacto
previsto de implantacdo da OUC, optou-se por considerar para este ano — 2033 — um
horizonte de adesdo completa ao fim dos 20 anos de vigéncia da OUC.

E adotada aqui a premissa de que no cenario com OUC n#o havera crescimento domiciliar
além das construgdes feitas mediante adesdo a OUC.

O EVEF trabalha com uma subdivisdo especifica, constituindo areas que aqui serdo
denominadas de zonas imobiliarias, que consistem na divisdo dos Setores 2, 4 e 5

(Teceldes/Nova Cachoeirinha, Parque Brejinho/Pampulha e Corredor Verde Parque Lagoa
do Nado e Parque Lareira) do Plano em mais areas, conforme figura abaixo.
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FIGURA 18: SETORES DA OUC SUBDIVIDIDOS EM ZONAS |MOBIIARIAS
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Fonte: Elaboragao prépria a partir de Plano Urbanistico OUC, 2013.

A fim de estimar para cada zona imobiliaria o numero de domicilios particulares
permanentes a serem implantados mediante adesdo a OUC, foi primeiramente subtraido da
area construida total de cada zona um percentual de 20%, que equivale as areas da
edificagdo que ndo sdo computadas como area util, como circulagdes verticais, caixa d'agua,

hall, dentre outros®.

2 Percentual adotado como referéncia a partir de estudos da SMAPU.
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Para gerar o valor referente a area util residencial, foi aplicada a proporgéao desejada de uso
residencial para cada um dos Setores da OUC, conforme dados do Plano Urbanistico,
representados na tabela abaixo.

TABELA 5: EXPECTATIVAS DE USO POR ADESA0 AOUC

aaunlalan 0000 00000000 MOOmWOO0 000000
M
. |00000000000 000 0000000mom D

Revitalizagdo da Lagoinha 70* 30
Teceldes / Nova Cachoeirinha 80* 20
Centro de Servigos Avangados Sao Francisco 40* 60
Parque do Brelinho / Pampulha 70* 30
Corredor Verde Pq Lagoa do Nado / Pq Lareira 80* 20
Revitalizagdo do Entorno da Estagao Vilarinho 70* 30
Parque Bacia do Calafate 80 20
Boulevard Oeste 80 20
Central 60 40
Parque Linear Leste 70 30

Fonte: SMAPU. Plano Urbanistico. Arquivo "Diretrizes para EIV", 2013,
Para o calculo do numero de domicilios, dividiu-se o valor da area util construida residencial
pela area média de domicilio, que é gerado a partir da média simples entre os valores
estimados pelo EVEF para cada tipologia da OUC, conforme calculo abaixo.

TABELA 6: ESTIMATIVA DE AREA MEDIA DO DOMICILIO A SER IMPLANTADO VIA ADESAO A OUC

0000 0OmbDomo
Umoooon 00O M

Quadra Praga 74,11
Quadra Galeria 74,75
Quadra Bairro 75,74
Quadra Preservacgao 74,46
Quadra Desenvolvimento 74,75
Quadra Central 75,42

MEDIA 74,87

Fonte: EVEF — Produto 1B — Definigdo do Modelo de Cobrangas das Contrapartidas Financeiras, 2013.

Assim, a tabela a seguir indica os resultados para a projecdo domiciliar do acréscimo
previsto mediante adesao efetiva a OUC.

48

OUC ANTONIO CARLOS/PEDRO | — LESTE/OESTE: VALE DO ARRUDAS



o TCIBR = a O

LG MR T tectran  amarsidavia GPARA

ANERTIN B4 HrainG o8

TABELA 7: CALCULO DO ADICIONAL DE DOMICILIOS MEDIANTE ADESAO A OUC

AREA CONSTRUIDA AREA
CONSIDERADA [1] RESIDENCIAL [2]

NUMERO DE
DOMICLIOS [3]

AREA CONSTRUIDA

SETOR ZONA IMOBILIARIA TOTAL (m?)

(m?) (m?)

1 1 311.645,00 249.316,00 174.521,20 2.331
2A 12.929,70 10.343,76 8.275,01 111
2 2B 25.230,60 20.184,48 16.147,58 216
2C 56.054,90 44.843,92 35.875,14 479
3 3 155.624,00 124.499,20 49.799,68 665
4A 106.250,20 85.000,16 59.500,11 795
4 4B 199.014,40 159.211,52 111.448,06 1.489
4C 129.917,50 103.934,00 72.753,80 972
5A 210.889,90 168.711,92 134.969,54 1.803
5
5B 334.230,50 267.384,40 213.907,52 2.857
6 6 163.464,00 130.771,20 91.539,84 1.223
7 7 558.332,00 446.665,60 357.332,48 4.773
8 8 704.634,00 563.707,20 450.965,76 6.023
9 9 1038258 830606,4 498363,84 6.656
10 10 818.363,00 654.690,40 458.283,28 6.121

[1] — Refere-se a 80% da area construida total, sendo descontados os 20% equivalentes as areas da edificagdo que ndo sao

computadas como area Util, como circulagdes verticais, caixa d'agua, hall, dentre outros. [2] — Percentual de area residencial

conforme Tabela 5. [3] - Categoria de domicilios particulares permanentes. Fonte: Elaboragéo proépria a partir de IBGE, 2010;
EVEF, 2013; Plano Urbanistico OUC, 2013.
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Tais valores do incremento de domicilios referentes a estimativa de adesdo a OUC sao
somados ao cenario atual, ou seja, ao numero de domicilios estimados para 2013, para
assim chegar aos numeros totais domiciliares e também populacionais para 2033, conforme
tabela a seguir.

TABELA 8: PROJEGOES DOMICILIARES E POPULACIONAIS PARA 2033_CENARIO OUC

DOMICILIOS EM 2033 [1] POPULAGCAO EM 2033 [2]
SETOR | ZONA IMOBILIARIA
POR ZONA MOBILIARIA
1 1 7.746 7.746 22.231 22.231
2A 2.140 6.140
2 2B 1.729 [BlilElE 4.961 BIRERRR
2C 3.139 9.009
3 3 1.733 1.733 4.974 4.974
4A 3.425 9.829
4 4B 2.001 [BlilElE 5.741 BIRERRR
4C 1.583 4.542
5A 9.001 25.832
5 BIRERRR BIRERRR
5B 7.973 22.882
6 6 4.828 BIEEE 13.855 [BlRERE
7 7 13.949 [BlRERE 40.032 [BlRERE
8 8 13.524 13.524 38.814 38.814
9 9 14.529 14.529 41.699 41.699
10 10 14.179 14.179 40.693 40.693

[1] — Somatorio do numero de domicilios adicionais por ades&o apresentados na TABELA 7 com a estimativa do
nimero de domicilios particulares permanentes para o cenario atual (2013). [2] — Proporgdo média de 2,87
pessoas por domicilio particular permanente, estimada para 2033 nos estudos de projegdes do Cenario
Tendencial.

O somatério do niumero de domicilios por adesdo com os valores domiciliares estimados
para 2013 atende a premissa adotada de que o cenario futuro com OUC para o ano de 2033
ndo contara com novas edificagdes a ndo ser aquelas implantadas mediante adesdo a OUC.
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A tabela a seguir apresenta o crescimento domiciliar para cada ‘zona imobiliaria’ nos 20
anos de vigéncia da OUC.

TABELA 9: AUMENTO PERCENTUAL DE DOMICILIOS 2013-2033 - CENARIO OUC

c . " Crescimento TCG Anual
Zona Domicilios | Domicilios [::f:::tir;lo percentual 2013-33
Imobiliaria em 2013 em 2033 2013-33 (%) por (%) por
AU Setor SETOR
1 5415 7.746 43,05 43,05 1,81 1,81
2A 2029 2.140 5,45 0,27
2B 1513 1.729 14,25 12,99 0,67 0,61
2C 2660 3.139 18,01 0,83
3 1068 1.733 62,28 62,28 2,45 2,45
4A 2630 3.425 30,22 1,33
4B 512 2.001 290,73 86,73 7,05 3,17
4C 611 1.583 159,04 4,87
5A 7198 9.001 25,04 1,12
37,84 1,62
5B 5116 7.973 55,84 2,24
6 3605 4.828 33,91 33,91 1,47 1,47
9176 13.949 52,01 52,01 2,12 2,12
7501 13.524 80,30 80,30 2,99 2,99
7873 14.529 84,55 84,55 3,11 3,11
10 8058 14.179 75,96 75,96 2,87 2,87

Fonte: Elaboragao prépria a partir de IBGE, 2011; Plano Urbanistico OUC, 2013

Conforme os resultados da tabela e da Figura 19, a seguir, o crescimento domiciliar no
cenario OUC entre os anos de 2013 e 2033 revela maiores indices nas zonas 4B (bairro Séo
José), 4C (bairro Aeroporto) e zona 9 (regido central).

E previsto para as zonas do Setor 4 um percentual alto de disponibilizacdo de sua area
potencial de ser construida a partir dos novos pardmetros da OUC. Ja o crescimento
projetado para o Setor 9, além de considerar o expressivo estoque de area frente aos altos
indices de adensamento da tipologia de quadra central, conforme Plano Urbanistico,
evidencia a intensificagdo do uso residencial para area, onde atualmente prevalecem
edificagbes de comércio e servigos.
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FIGURA 19: AUMENTO PERCENTUAL DOMICILIAR POR ZONA IMOBILIARIA - CENARIO OUC
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1.3 ANALISE COMPARATIVA

A tabela a seguir traz a relag&o entre os resultados das proje¢cdes domiciliares nos cenarios
Tendencial e com OUC.

TABELA 10: PROJEGAO DOMICILIAR — CENARIOS TENDENCIAL E OUC

DOMIDII O OM 2000 OOOO00mO
mafulu
D00O0 | Mo ommom 00000m 00000m 00000
000000000 000 00000 o o
1 1

5.911 7.746 31%

2A 2.175 2.140 -2%

2 2B 1.740 1.729 -1%

2C 2.929 3.139 7%

3 3 1.111 1.733 56%
4A 2.939 3.425 17%
4 4B 564 2.001 255%
4C 823 1.583 92%

5 5A 8.583 9.001 5%
5B 6.302 7.973 27%

6 6 4.283 4.828 13%
7 7 10.061 13.949 39%
8 8 8.140 13.524 66%
9 9 8.338 14.529 74%
10 10 8.905 14.179 59%

Fonte: Elaboragao prépria a partir de IBGE, 2010; EVEF, 2013; Plano Urbanistico OUC, 2013.

Observa-se que o crescimento estimado no nimero de domicilios do Cenario Tendencial é
assim intensificado no cenario com OUC na maior parte dos setores. A excegao ocorre nas
zonas 2A (-2%) e 2B (-1%), onde o cenario OUC apontou crescimento relativamente inferior
que o Cenario Tendencial. J& na zona 2C (7%) ocorre crescimento enfre os cenarios,
porém, em indice com menores proporgdes que as demais areas. De fato, para estas zonas
do Setor 2 sdo previstos reduzidos estoque de area construida adicional (ACA), conforme
estudos econémicos do EVEF, o que revela baixo crescimento para o cenario com OUC,
conforme FIGURA 19.

Por outro lado, o diferencial de 5% entre os cenarios no setor 5A ndo é devido a um baixo
crescimento no cenario OUC, mas a um alto crescimento em ambos cenarios, o que faz com
que a diferenga entre estes seja em menor escala.

Ja as maiores diferengas nos numeros de domicilios entre os cenarios ocorre com
expressivo destaque na zona 4B (255%), resultado do estoque de ACA para a area ser em
proporgdes expressivamente maiores que as demais zonas®. Esta maior previsdo de area

% No ambito do Estudo de Viabilidade Econdmica Financeira (EVEF) foi levantada a area construida adicional
(ACA) potencial de cada quadra nos limites da Operagdo Urbana. De fato, tais valores levam em conta o
potencial de renovagao de cada lote e a permissividade ao adensamento construtivo referente a tipologia de uso
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construida para a zona no Ambito da OUC foi estipulada a partir dos estudos do EVEF tendo
em vista o grande interesse do mercado imobiliario na regido.

Também as zonas 4C (92%) e 9 (74%) revelam expressivo aumento no numero de
domicilios do cenario tendencial para o cenario OUC. Na zona 4C este fato também é
justificado por ter seu crescimento relacionado ao estoque de ACA gerado a partir das
pesquisas de interesse imobiliario nesta regido. Ja no caso da zona 9, o diferencial no

crescimento é devido a maior permissividade ao adensamento residencial na tipologia
Quadra Central predominante na area segundo o Plano Urbanistico.

A Figura 20 evidencia esta andlise comparativa entre os cenarios.

FIGURA 20: COMPARATIVO DO CRESCIMENTO DOMICILIAR DOS CENARIOS TENDENCIAL E OUC, 2013-2033
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013.

De maneira geral, observa-se que o crescimento domiciliar no cenario tendencial é
concentrado no eixo Norte da area OUC. Este fator € devido a maior disponibilidade de
areas remanescentes e por esta area apresentar tendéncias recentes de crescimento
populacional. Ja no cenario OUC o crescimento domiciliar apresentou maiores taxas em
quase todos os setores se comparado ao tendencial. Apenas as zonas 2A e 2B nao revelam
crescimento entre os cenarios, devido os reduzidos estoque de ACA previsto para a area. O

e ocupacado definida para a quadra, conforme o Plano Urbanistico da OUC. Na ACA Potencial total da zona é
aplicado o estoque (ACA Limite) calculado pelos estudos do EVEF, que levam em conta o interesse imobiliario
de cada area, a fim de se obter o estoque de ACA estimado a ser disponibilizado e efetivamente utilizado no
ambito da OUC.
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crescimento no cenario OUC ¢ intensificado no Eixo Leste-Oeste, fruto da previsao de
incentivos de ocupacgao para a area e do interesse mobiliario ressaltado nos estudos. Além
do destaque ao Setor 4, que apresenta maior crescimento no cenario OUC em
consequéncia dos maiores estoques disponibilizados frente ao interesse de mercado na

area.
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2 CENARIOS
21 ALTERAGOES NAS CARACTERISTICAS DE OCUPAGAO E USO DO SOLO
211 Analise de Uso do Solo
MeTopoLoGIA

Para a avaliagdo dos impactos concernentes as alteragdes do uso do solo, buscou-se fazer
uma analise comparativa entre os cenarios atuais e tendenciais frente aquele com a
implantacdo do Plano Urbanistico da OUC, em relagdo as expectativas de mudanga nas
proporgdes e na distribuicdo dos diversos usos no territorio.

Nesse contexto, as analises se basearam:

— Levantamento das porcentagens correspondentes a area construida atual das tipologias
de uso (residencial, ndo residencial, lote vago) por setor a partir da base de dados do IPTU
2012, para serem comparadas com as porcentagens propostas pelo Plano Urbanistico da
Operacao Urbana.

Considerou-se que no cenario tendencial a propor¢do dos usos manteria a tendéncia atual.

— Andlise qualitativa pela comparacdo dos mapas de tipologia de usos existente, com o
mapa das tipologias de quadra propostas pelo Plano Urbanistico da OUC, considerando as
possibilidades e direcionamentos de uso previstos nos parametros urbanisticos, assim como
as centralidades previstas.

Considerando que o estudo de diagnéstico identificou que ndo houve abertura de novos
eixos comerciais significativos nos ultimos anos e que a tendéncia geral € a manutengéo e
um possivel incremento dos ja existentes, o cenario sem a implantagdo da OUC considerou
essa tendéncia identificada, com ressalvas pontuais pela implantagéo recente de algum
equipamento polarizador.

E apresentada uma andlise geral, identificando as principais caracteristicas dos dois
cenarios e, posteriormente, uma analise detalhada por setor:

ANALISE GERAL

QuADRO 2: Uso DO SoLo
CENARIO TENDENCIAL -| CENARIO INTENCIONAL

PARAMETROS LPOUS DA OUC
SETORES
. . Nao . . Nao
Setor 1 - Revitalizagdo Lagoinha 58% 42% 70% 30%
Setor 2 - Teceldes/Nova Cachoeirinha 62% 38% 80% 20%
Setor 3 — Centro de Servigos Avangados do
S0 Francisco 12% 88% 40% 60%
Setor 4 - Parque Brejinho/Pampulha 61% 39% 70% 30%
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CENARIQTENDENCIAL -| CENARIO INTENCIONAL
PARAMETROS LPOUS DA OUC
SETORES

("]

. . Nao . . Nao

Setor 5 - Corredor Verde/_Pq. Lagoa do 76% 23% 80% 20%
Nado/Pq. Lareira

Setor 6 - Requalificagdo Entorno da Estagédo

Vilarinho 68% 32% 70% 30%

Setor 7 - Parque Bacia do Calafate 80% 20% 80% 20%
Setor 8 - Bulevar Oeste 60% 40% 80% 20%
Setor 9 - Central 26% 74% 60% 40%

Setor 10 - Parque Linear Leste 58% 42% 70% 30%

*resultados sobre estoque gerado
Fonte: Elaboragao prépria,2013

A)  CENARIO TENDENCIAL
e  Segregacao dos usos residenciais e nao residenciais;
¢  Emprego, comércio e servigos (destinos pendulares) concentrados na area central;

¢ Infraestrutura ao redor do centro subutilizada (pouca densidade habitacional) x
caréncia de infraestrutura na periferia;

e  Fragmentacao regional, gerando zonas isoladas e com economia local estagnada;
e Desestimulo a consolidacdo de novas centralidades regionais;

e Ocupacdo de menor renda cada vez mais periférica impulsionada por preco da
terra;

¢ Inutilizacdo e degradacdo de areas remanescentes de obras viarias em locais de
boa infraestrutura.

. Manutengao das caracteristicas de bairros tradicionais.
B) Cewndrio OUC

e Complementaridade dos usos residencial e nao residencial, incentivando a
vitalidade da regido em todas as horas do dia;

e Adensamento populacional em regides com melhor dotagéo de servigos, comércios
e equipamentos urbanos;

. Melhoria das articulagdes entre os bairros e o0s eixos viarios principais,
principalmente para os pedestres;

. Liberagéo de atravessamento de quadras para uso publico;
57
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* Incentivo ao uso do transporte publico;

¢ Aproveitamento de edificios subutilizados ou abandonados para HIS ou para
equipamentos comunitarios que atendam a populagéo;

e Incentivo a produgéo de tipologias habitacionais para diversos publicos, em rela¢ao
a faixa de renda, faixa etaria, composigbes familiares, demandas locacionais e
modos de morar, possibilitando diferenciadas apropriagées do espago;

. Promocao do uso das areas remanescentes das obras viarias;

e  Alteragédo da dindmica de algumas regides.

FIGURA 21 — Uso Do SoLo PRoPosTO com AOUC
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

ANALISE POR SETOR

SETOR 1 — REVITALIZAGAO DA LAGOINHA

A)  CENARIO TENDENCIAL

58% 42% 0%
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FIGURA 22: SETOR 1 — TIPOLOGIAS DE USO ATUAIS.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

Manutencdo da diversidade de usos existente como condicdo de extensdo ou
complementaridade ao hipercentro, limitada pela desarticulagcdo viaria e ma acessibilidade
do pedestre a area central e pela situagdo de degradacao que a regido se encontra.

Cendrio OUC

Residencial Nao residencial

70%
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FIGURA 23: SETOR 1 — PROPOSTAS DO PLANO URBANISTICO DA OPERAGAO URBANA.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

A OUC propde um incremento do uso residencial no setor, estimulando o uso misto pelas
tipologias de ocupagéo que o Plano Urbanistico indica para essa regido.

Propde-se, também, o fortalecimento de centralidades existentes, como a Av. Antdnio
Carlos, a Rua ltapecirica, a por¢ao sul da rua Além Paraiba e as ruas Diamantina e Manoel
Macedo, na porgcao leste do setor, e a ampliacdo destas para trechos atualmente mais
residenciais, como a rua Pedro Lessa, a parte norte da rua Além Paraiba e a Rua Ipé. A
centralidade ao longo da Rua Itapecerica e sua continuidade ao longo da Rua Pedro Lessa
conformarao o Corredor Cultural da Lagoinha. Nas areas com menor relevancia histérico-
cultural sera incentivada a formacao de centralidades com alto adensamento e uso misto.

E proposto pelo Plano Urbanistico a Reconexdo Centro-Lagoinha a partir de uma grande
esplanada para pedestres. Prevé-se também o incremento de servigos, espagos publicos,
equipamentos urbanos e comunitarios, e a requalificagédo de antigas areas verdes e espagos
de lazer e convivéncia.
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SETOR 2 = TECELOES/NOVA CACHOEIRINHA
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FIGURA 24: SETOR 2 — TIPOLOGIAS DE USO ATUAIS.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

Tendencialmente tem-se a predominancia do uso residencial no setor, com a manutengéo
da baixa dindmica urbana das ultimas décadas.

Tem-se como tendéncia geral a manutencao e um possivel incremento das centralidades ja
existentes que ocorrem em pequenos trechos lineares, principalmente na por¢ao norte do
setor, além da Av. Antdnio Carlos.

Prevé-se a manutencdo da subutilizacdo ou ocupacdo irregular das grandes areas vazias
geradas no processo de alargamento da Avenida Antonio Carlos.
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FIGURA 25: PROPOSTAS DO PLANO URBANIiSTICO DA OPERAGAO URBANA.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

A OUC propbe a manutengdo da predominancia do uso residencial, mas o incremento do
uso nao residencial através das centralidades de atendimento local, com estimulo ao uso

misto. Serdo incentivadas as centralidades da Av. Paranaiba, da Rua dos Operarios, Rua
Ns. Da Conceigéo, Itapetinga, Rocha Lagoa e Av. Henrique Diniz.

E previsto o incremento de servigos, espacos publicos e equipamentos urbanos e
comunitarios, assim como a facilitagdo do acesso do pedestre ao transporte publico e
comercio, pelas tipologias de quadras abertas. Propde-se o tratamento das areas residuais

possibilitando seu uso publico.
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FIGURA 26: SETOR 3 — TIPOLOGIAS DE USO ATUAIS.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

Tendencialmente tem-se a manutencdo do uso nado residencial e da predominancia de
galpdes, com baixo adensamento construtivo, em localizagao privilegiada pelo acesso a dois
grandes eixos viarios e aos transportes coletivos da Avenida Antoénio Carlos.

E possivel que haja uma substituigdo lenta por empresas de mais alta tecnologia, pela
proximidade com a Universidade e o BH-Tec.

Nao ha estimulo para a diversificagdo de usos, portanto devera ser mantida a pequena
presenga de comércios e servigos, distribuidos de forma homogénea e dispersa.

A manutencgéo das tipologias existentes determinam altas taxas de ocupagéo, com pouco
espaco livre para uso publico.
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FIGURA 27: SETOR 3 — PROPOSTAS DO PLANO URBANISTICO DA OPERAGAO URBANA

= Santn
e Lt teduih Rova

Univeratdnag

S Faria
5 enypsnio Wiy bl

Maria
wiginia
e T Fiaal i s
. ; Sarin
Lampug Heo=a

S
= 71

TWITE T
[ TR
lipologe ") QUE

AREAVEHDE

Cachoairn ma

QUADRA PRESERVACAD
QUADNA DATEIO

i Hown Aa b
Sk i@ Wik W caoh UATHE PHACA
Cachmuitinha Tercaiti QUATAA GALERIA
PYimeite gk A 5 g QUATAA CESENVELVIMENTT

EImoln 5a e 1 TUATRA CENTR AL
| PLasi viLaR B HD

SOLO SR IADD

Semand

“Ma
Sumare Npargcsi
S5 Secac

Fonte: Elaboragao prépria, 2013

Propde-se um incremento do uso residencial para estimular a diversificagdo de usos no
setor, com substituicdo dos galpdes e depésitos pelo uso misto na parte interna do bairro.

A porgéo central do bairro devera se configurar em um centro de servigos avangados.

E proposto o desenvolvimento da principal centralidade ja existente, ao longo da Av. Maj.
Delfino de Paula Ricardo.

Prevé-se a implantagdo de areas verdes e espacos de uso publico através dos modelos de
ocupacgao propostos.
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SETOR 4 = PARQUE DO BREJINHO/PAMPULHA
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FIGURA 28: SETOR 4 — TIPOLOGIAS DE USO ATUAIS.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

Tendencialmente tem-se a manuteng¢éo da grande predominéncia de tipologias residenciais
no interior dos bairros, com desenvolvimento restrito das centralidades locais, pela
desarticulagéo viaria e acessibilidade precaria para os pedestres.

O Parque do Brejinho sera requalificado na primeira etapa de intervengdes, conforme Plano
Urbanistico.
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FIGURA 29: SETOR 4 — PROPOSTAS DO PLANO URBANISTICO DA OPERAGAO URBANA
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

A OUC prevé a consolidagdo do predominio de uso residencial, mas com estimulo ao uso
misto e a liberagdo de espaco de uso publico.

As centralidades existentes serdo fortalecidas e deverdo possibilitar a conjugacao dos

espacgos publicos, facilitando o acesso do pedestre aos comércios e servigos locais e ao
eixo viario principal.

A reabilitacdo e ampliagdo do Parque do Brejinho é o projeto dncora do setor.
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FIGURA 30: SETOR 5 — TIPOLOGIAS DE USO ATUAIS
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

Tendencialmente tem-se a manutencdo da grande predominancia do uso residencial no
interior dos bairros, com a perspectiva de grande substituicdo de tipologias, adensamento e
verticalizag&o, principalmente na porg¢éo leste do setor;

Tem-se a presenca de areas de interesse ambiental sem possibilidade de utilizag&o publica,
que com a pressdo do mercado imobiliario podem acabar sendo ocupadas.
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FIGURA 31: SETOR 5 — PROPOSTAS DO PLANO URBANISTICO DA OPERAGAO URBANA
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

A OUC prevé a manutencéo do predominio do uso residencial, com incentivo ao uso misto
no interior dos bairros e o incentivo ao desenvolvimento de atividades econémicas com
criacdo de atravessamentos de quadra ao longo do corredor viario principal.

Prevé-se a formagéo de um centro no entorno da Estagdo Pampulha e a consolidagéo de
centros secundarios nas principais vias dos bairros.

Os projetos ancoras desse setor sdo a rearticulagido do Parque Lagoa do Nado, melhorando
a sua conexdo com o entorno e a criagdo do Parque Lareira, ampliando significativamente a
diversidade de usos na regido. Segundo diretrizes da OUC a Mata do Planalto deve
permanecer como reserva ambiental privada.
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FIGURA 32: SETOR 6 — TIPOLOGIAS DE USO ATUAIS
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

A implantag&o recente do Shopping Vilarinho e a futura Catedral Cristo Rei, assim como o
desenvolvimento do Setor Norte, provavelmente alterardo significativamente a dindmica de
usos da regido, principalmente ao longo do eixo da Av. Cristiano Machado.

Na porcdo leste do setor, onde ha grandes areas de interesse ambiental, tendencialmente
prevé-se a manutengao da inutilizacdo publica dessas areas e o aumento do seu processo
de degradacéo.
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FIGURA 33: SETOR 6 — PROPOSTAS DO PLANO URBANISTICO DA OPERAGAO URBANA
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

A OUC prevé a consolidagao do predominio do uso residencial, com estimulo ao uso misto e
o favorecimento da circulagéo de pedestres pelo interior das quadras.

Propbe-se a ampliagdo dos espacgos destinados a preservacdo ambiental, equipamentos de
lazer e entretenimento para a populagdo na porgéo leste do setor.

Porém, como essa parcela sofrera consequéncias diretas da implantagédo da Via 540, seu
plano especifico de reurbanizagdo sera elaborado pelo Grupo Gestor da Operagéo Urbana
em momento oportuno, que devera seguir as diretrizes ja definidas na aprovagédo da OUC.
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FIGURA 34: SETOR 7 — TIPOLOGIAS DE USO ATUAIS
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-‘Eonte: EIabﬁgéo prépria, 2013

Tendencialmente tem-se a manutencdo da predominancia do uso residencial no interior dos
bairros e de galpdes ao redor da Gameleira e nos terrenos lindeiros ao corredor viario.

As centralidades existentes tendem a permanecer, podendo haver pequeno incremento.
Sera implantada a Bacia do Calafate entre o eixo viario principal e a linha férrea.

Como ja vem acontecendo, as grandes areas remanescentes do sistema viario tendem a ser
ocupadas irregularmente.
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FIGURA 35: SETOR 7 — PROPOSTAS DO PLANO URBANISTICO DA OPERAGAO URBANA.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

A OUC propbe a manutengdo do predominio do uso residencial, com a dinamizagdo de
algumas regides com potencial atrativo, estimulando o uso misto e a liberacdo de travessias
entre as quadras (pela tipologia quadra galeria).

As centralidades existentes deverao ser fortalecidas e novas centralidades no interior dos
bairros serdo incentivadas, como nas ruas Dom Joaquim Silvério, Humaita, Coronel José
Benjamim e Rua Progresso.

Prevé-se a implantagdo da Bacia do Calafate associada a um Parque, nas areas
remanescentes do sistema viario, conjugado com quadras mais permeaveis e com maiores
possibilidades de uso publico nas bordas do eixo viario principal.
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FIGURA 36: SETOR 8 — TIPOLOGIAS DE USO ATUAIS.

o
1 L 1

x
=
Tipekeqiade Uso
Setor 08 - DUC
LEGEMDA
0 virte et rE:
£ rbesstnmcue £k
G ;“" "v_;::
Tipologia de Uso X "
E' v i "',{L, ¥
£ B0 A % !
MERFHED F\ P
IHLiRcEYS il
B e
= o »
T

1
i e

-Iéonte: EIabd-F;géo prépriaTEO13

Tendencialmente tem-se a manutencdo da predominancia do uso residencial no interior dos
bairros e de galpdes ao longo do eixo viario principal e no vale curto localizado na encosta
sul do Carlos Prates.

As centralidades existentes tendem a permanecer, podendo haver pequeno incremento.

As areas remanescentes do sistema viario tendem a manter a situagao de inutilizagado ou
serem ocupadas irregularmente.
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FIGURA 37: SETOR 8 — PROPOSTAS DO PLANO URBANISTICO DA OPERAGAO URBANA.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

A OUC propde o incremento do uso residencial, com incentivo ao uso misto. Dever&do ser
implantadas quadras mais permeaveis com espacos livres para uso publico e areas verdes

ao longo do eixo viario principal.

Sera incentivada a formagao de novas centralidades no interior dos bairros, especialmente

ao longo da Rua Riachuelo.
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FIGURA 38: SETOR 9 — TIPOLOGIAS DE USO ATUAIS.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

Tendencialmente tem-se a manutencdo da grande predominéncia do uso néo residencial e
da desocupacéo e subutilizagdo de muitos imédveis.

O quadro de degradacéo urbanistica e social de algumas areas tende a ser alterado pelo
interesse crescente da populagdo de reocupar o centro da cidade, principalmente os
espacos publicos.

Tende a ser mantida a desarticulagc&o entre a area central e as pericentrais, principalmente
para a acessibilidade do pedestre.
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FIGURA 39: SETOR 9 — PROPOSTAS DO PLANO URBANISTICO DA OPERAQAO URBANA.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

A OUC propde uma forte reinsergdo do uso residencial na area central, incentivando os
condominios de uso misto com comércio no nivel térreo e galerias comerciais com espagos

de usos publico no interior dos quarteirdes.
Também se prevé a introdug&o do uso residencial e misto nos imdveis atualmente vazios ou

subutilizados.
A acessibilidade do pedestre devera ser melhorada pelos atravessamentos de quadras,

arborizagédo intensiva e alargamento de calcadas, além da liberagdo de espagos de uso

publico integrados ao Boulevard Arrudas.
E proposto pelo Plano Urbanistico a Reconex&o Centro-Lagoinha a partir de uma grande

esplanada para pedestres.
76

OUC ANTONIO CARLOS/PEDRO | — LESTE/OESTE: VALE DO ARRUDAS



9 TCIBR = a

R ouny tectran  amasidavi GPA&A

anqERRR oF hraling hes

N&o esta claro o uso proposto para algumas areas sem urbanidade e degradadas, como a
maioria dos baixios de viadutos.

SETOR 10 — PARQUE LINEAR OESTE

A)  CENARIO TENDENCIAL
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FIGURA 40: SETOR 10 — TIPOLOGIAS DE USO ATUAIS.
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. Fonte: Elaboragao prépria, 2013

Tendencialmente prevé-se o aumento do uso ndo residencial e a dinamizagdo da area do
entorno do Shopping Boulevard e a manutengéo da predominancia de galpdes ao longo da
Av. dos Andradas.

No interior dos bairros tende a predominar o uso residencial, com pequenas centralidades
locais.

As areas hoje vazias ao longo da Av. dos Andradas, principalmente proximas a Contorno,
que vém sofrendo forte pressdo imobiliaria, tendem a ser ocupadas por grandes torres
comerciais.
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Por ser uma das poucas areas de lazer da regido, a pista de caminhada e ciclovia da
Andradas provavelmente serdo mantidas, com incremento limitado pela infraestrutura
restrita.

Manutencdo da dinamica atual da parte baixa de Santa Tereza, com predominancia do uso
residencial unifamiliar, por estar resguardada pela barreira que a linha férrea impde a
pressao imobiliaria.

B) Cendrio OUC

Residencial | Nao residencial

70% 30%

FIGURA 41: SETOR 10 — PROPOSTAS DO PLANO URBANIiSTICO DA OPERAGAO URBANA.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

A OUC prop6e um incremento do uso residencial na regido, com um adensamento ao longo
do eixo viario principal, com maior incentivo ao uso misto, através de tipologias que
viabilizem maior permeabilidade dos bairros e que minimize o carater de barreira do eixo. E
prevista a ocupac¢do das areas vazias ao longo da Andradas, principalmente préximas a
Contorno.

Devera ser implantado o Parque Linear Arrudas, ampliando os usos de espagos publicos ao
longo da calha aberta do ribeir&o.
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As centralidades existentes serao fortalecidas e novas seréo incentivadas, principalmente
proximas as estacées de metrd, incentivando também o uso misto nessas regides, com
liberacao de espacos de uso publico integrando as esta¢des ao Parque Linear.

E proposta a integragdo entre as Pragas Duque de Caxias e Floriano Peixoto através de
uma grande esplanada.

21.2 Analise Fundiaria e Urbanistica

Ha varios PGEs concluidos tendo em vista que as vilas e favelas (ZEIS-1) necessitam de
intervengdes urbanisticas e de regularizagdo fundiaria. Também ha varios trechos de
loteamentos privados, muitos deles ndo s&o de baixa renda, indicados nos Planos Diretores
Regionais com algum tipo de irregularidade, geralmente urbanistica. Por outro lado, as
AEIS-2, tidas como prioritarias em intervengdes de regularizagdo da OUC, so6 existem dentro
dessa OUC no Setor de Requalificagdo do Entomo da Estacdo Vilarinho, onde se
concentram loteamentos privados irregulares de baixa renda com numero de domicilios
superior a 50.

Quanto as areas publicas de um modo geral, estdo ocupadas por equipamentos e/ou vilas e
favelas, nao havendo areas publicas vazias significativas. Quanto ao tamanho dos lotes, ha
uma predominancia no interior dos bairros de tamanho médio 360 m? podendo variar como o
fato do bairro ser mais antigo e/ou mais denso também do ponto de vista construtivo, o que
nao quer dizer necessariamente um adensamento de verticalizagdo. Foram consideradas na
analise o zoneamento atual da lei 9959/10 dos setores para o entendimento de um possivel
cenario de continuidade sem a OUC. As ZEIS-1 (vilas e favelas), AEIS-2 (loteamentos
privados irregulares de baixa renda), base de loteamentos irregulares dos Planos Diretores
Regionais (2011), as areas publicas municipais, assim como a tipologia de quadras e
intervengdes propostas na OUC foram consideradas na analise de um cenario fundiario e
urbanistico de intervencgdes.

Importante ressaltar que a questao da destinagéo de recursos para regularizacdo carece de
uma melhor definicdo pelo Plano Urbanistico. O documento de “diretrizes para o EIV”
considerou como prioritarias para regularizagdo as AEIS-2 e somente o setor de
requalificagdo no entorno da estagdo Vilarinho possui loteamento irregular desse tipo.
Entretanto, dentro da OUC, existem loteamentos privados irregulares (fora de ZEIS), porém
essas areas néo sdo caracterizadas como AEIS-2, pois muitas vezes as irregularidades em
loteamentos que ndo sdo AEIS-2 costumam ser bastante pontuais tais como uma rua mais
estreita sem passeio, uma rua sem saida ou parte de uma quadra ocupada irregularmente
do ponto de vista fundiario e/ou urbanistico.

A)  CENARIO TENDENCIAL

Se ndo ha possibilidade de regularizagdo de todas as areas apontadas como irregulares
dentro da OUC, algumas areas de irregularidade fundiaria e, principalmente, urbanistica
tenderdo a permanecer desta forma, tendo em vista a auséncia atual de politicas publicas
voltadas para este tipo de atuagéo fora das areas de vilas e favelas (que ao contrario, ja
possuem programas especificos de intervengdo). As areas publicas municipais, quando
passiveis de ocupagdo, possivelmente serdo destinadas a Habitagdo de Interesse Social,
contudo, séo poucas as areas publicas ainda vazias, boa parte com significativa relevancia
ambiental (areas de preservagao permanente) e possivelmente nao atenderdo a demanda
habitacional de forma racionalizada e satisfatéria do municipio. Tais areas ndo sido, de um
modo geral, bem localizadas como as quadras em que se prevé destinacdo de habitagdo
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BELO HORIZONTE

social num cenario de implantacdo da OUC, que poderia prever tipos mais alternativos como
HIS mais verticalizadas (se mais bem localizadas em areas de centralidades e
adensamento) e com possibilidade de uso misto. Possivelmente as areas publicas passiveis
de destinagdo para HIS (AEIS-1) atenderiam uma pequena fatia de familias de baixa renda
dentro do programa “Minha Casa Minha Vida”.

B) Cendrio OUC

Muitas areas publicas vazias de menor porte tendem a ser transformadas em parques e
pragas. Algumas areas irregulares tendem a sofrer intervengdes. Importante ressaltar que
ndo serdo todas, somente parte daqueles loteamentos privados onde se prevé alguma
intervencdo com o intuito de proporcionar alteragdo nos padrdes de uso e ocupagao das
quadras. A politica habitacional para HIS tende a favorecer relocagdes dentro do perimetro
da OUC e produgdo habitacional de 0 a 6 dentro da logica do mercado, ou seja,
possibilidade de conjuntos habitacionais diferentes do padrdo atual (mais verticais e/ou de
uso misto). Entretanto, a previsdo de moradia para 0 a 6, dentro da légica do mercado,
possivelmente ficara restrita aqueles de maior renda, como a faixa de 3 a 6. E pouco
provavel que as familias de renda de 0 a 3 conseguirdo ser beneficiados como uma
produgao habitacional social, considerando a logica do mercado imobiliario. Sendo assim, é
fundamental que existam incentivos que permitam a realizagcdo de EHIS para a faixa de
rendade 0 a3s.m.

E prevista a bonificacdo de 1 CEPAC para cada 5 m? de area construida de HIS para a faixa
de menor renda, como incentivo para construcdo do maior nimero possivel de unidades
habitacionais desse tipo (pelo o0 menos 70% do empreendimento deve ser para familias com
renda de 0 a 3 salarios minimos).

ANALISE POR SETOR

SETOR 1 — REVITALIZAGAO DA LAGOINHA

Setor com boa parte das areas publicas municipais ocupadas por vilas e favelas, sendo as
maiores favelas da OUC: Pedreira Prado Lopes e Senhor dos Passos, ambas com PGE ja
concluido. Também ha inumeros trechos de loteamentos privados irregulares, mas sem
indicagdo de AEIS-2.
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A)  CENARIO TENDENCIAL

GPAZA

FIGURA 42: SETOR 1 — CENARIO TENDENCIAL ANALISE FUNDIARIA E URBANISTICA
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

Os lotes, de um modo geral, sédo pequenos e ocupados por casas em bairros antigos que,
sem estimulo financeiro, ndo apresentam potencial para renovagao de uso e/ou substituicao
do tipo de ocupacdo do solo. O entomno imediato da Avenida Anténio Carlos ndo apresenta,
atualmente, potencial de ocupagido e otimizagcdo de uso no entorno das estagbes de
transporte coletivo. Isso se deve,em parte, ao zoneamento atual mais restritivo (ZAR-2).
Sem a OUC essa tendéncia pode continuar, pois dificimente havera interesse de

investimentos numa area hoje tida como cada vez mais “degradada”, do ponto de vista

urbanistico e social.
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B) Cendrio OUC

FIGURA 43: SETOR 1 — CENARIO com OUC ANALISE FUNDIARIA E URBANISTICA

! Lingde
Apa g 17 | Mowe
! | ST
wannocH@na By
oresta
tom
lasas

Taden1eo

ApE o0

=1 ]

Hovy

Eupraranyz poodinl

And

|-'r-"”+

s
e
. s
&‘,:Kﬁ”
" S rmda

Famiiia

z

e
| CESAPROFR AZOES
e arclies propesias
|— EIX0 OE FEDESTR=
== mrIsias unnanan
EQUIFAVENTOE

T sy b Lseos
o rarmrrsRRaNTS
Mipolagia =10 OUC

] ARzAvIRDT

|| auenna raCsInac AT
] wuausa sapy

Sonfim

Fole

s

ANIFA FRETA

[T cusnRa GALERIS
QUADRA DEDCNVILVIMENTO)
DUADRA CENTIA

A,*r.'eﬁ‘:—.\- el ey

i | g BowEAROL .G-i_;-!“'nu
Korons g
fme 3

!

£
=

:’,\,‘Jﬂ

FLANLE WA i HL

a1 S0 T SR AT

u

ZLIS

Fonte: Elaboragao prépria, 2013

A OUC prevé uma série de intervengcdes especialmente voltadas para travessias de
pedestres entre o Centro e a Lagoinha, além da criagédo de areas de uso publico nos baixios
dos viadutos, melhorando as condi¢des de circulagdo de pedestres nesta area. Além dessas
intervencdes, ha também a proposta de criagdo de quadras de preservacdo na Lagoinha,
proporcionando melhorias urbanisticas na Rua Itapecerica, além de reforma e preservacao
de edificios mais antigos. Outras areas também irregulares apresentam propostas de
tipologia de quadras-praga. Ha previsdo de algumas desapropriagdes na Vila Senhor dos
Passos para implantagao do Parque Pedro Lessa.

SETOR 2 — TECELOES/NOVA CACHOEIRINHA

Primeiramente, hd que se ressaltar a existéncia de grande malha viaria neste setor,
composta principalmente pelas Avenidas Anténio Carlos, Anel Rodoviario e Avenida
Bernardo Vasconelos, esta ultima uma opc¢éo de ligagdo entre as regionais Noroeste e
Nordeste da cidade (Avenidas Catalao e Cristiano Machado).
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Varias areas lindeiras a Avenida Antdnio Carlos ainda estao relativamente descocupadas
apos a duplicagdo da avenida (areas remanescentes), mas merecem atengdo quanto a
projetos de intervengdes, devido a alta declividade em relagéo a via em alguns trechos. O
tamanho médio dos lotes no interior dos bairros segue o padrdo de 360 m? e estdo
densamente ocupados por residéncias unifamiliares, de um modo geral. Existem areas
desocupadas proximas ao Anel Rodoviario, nas extremidades leste e oeste do setor (Bairros
Cachoeirinha e Ermelinda) e a sul, nas proximidades dos bairros Bom Jesus e Sao
Cristovao. Existem galpdes no entorno da Av. Anténio Carlos, Bernardo Vasconcelos e Anel
Rodoviario.O setor possui algumas vilas e favelas de menor porte, sendo que algumas
possuem PGE ja concluido, como a Vila Nova Cachoeirinha. Ha uma pequena quantidade
de areas publicas no setor e geralmente ocupadas por favelas ou equipamentos. Os
loteamentos irregulares privados estdo presentes quase em toda parte do setor com

destaque para areas dos bairros Cachoeirinha e Nova Cachoeirinha. Ndo foram
identificados loteamentos de AEIS-2

A)  CENARIO TENDENCIAL

FIGURA 44: SETOR 2 — CENARIO TENDENCIAL ANALISE FUNDIARIA E URBANISTICA
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Fonte: Elaboragao propria, 2013

Toda a area tem zoneamento definido como ZAR-2 (com excegdo de algumas areas em
ZEIS-1). Varios loteamentos apresentam irregularidades. Ndo se percebe potencial de
renovagdo no setor. Como ndo ha uso misto e ocupagédo mais significativa ao longo da
Avenida Anténio Carlos, este eixo viario tem servido mais de referéncia para pontos de
6nibus das pessoas que trabalham no entorno ou simplesmente estdo de passagem entre a
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Pampulha e a area central em veiculos particulares, cenario que tende a continuar sem a
OuC.

B) Cendrio OUC

FIGURA 45: SETOR 2 — CENARIO com OUC ANALISE FUNDIARIA E URBANISTICA
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

Dentre as intervengdes previstas, destaca-se a criagdo de propostas de quadras galerias,
quadras de bairro e quadras-pragas, especialmente onde estao situadas as areas publicas e
proximas as vilas e favelas. Ha proposta de criagdo de parque também em area irregular
além das melhorias para o pedestre, corredores ambientais e adequacdes viarias, inclusive
a serem feitas na Vila Nova Cachoeirinha. A implantagéo do BRT na Avenida Antonio Carlos
somado ao potencial de adensamento e melhor aproveitamento ao longo das estacdes de
transporte coletivo poderdo renovar bastante o perfil deste setor aparentemente estagnado
do ponto de vista da ocupagdo do solo, especialmente no interior dos bairros. As
irregularidades apontadas nos loteamentos deverdo ser tratadas, pois apesar de ndo serem
AEIS-2, constituem areas de renda média-baixa e condi¢cdes de infraestrutura dentro dos
bairros bastante precarias. Ha previsdo de remogdes para implantacdo do Parque Anfiteatro
Paranaiba; Parque do Nova Cachoeirinha (remogbes e desapropriagdes) além de outras
remogdes e desapropriagdes para implantagdo de equipamento sociocultural na Vila Nova
Cachoeirinha 12 segao e na 32 segao (remogdes) para fins de conexdo ambiental. A Vila
Inestan também devera ser removida no trecho mais préximo ao Anel Rodoviario e relocada
para uma quadra de bairro do lado da parte sul da mesma vila.
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SETOR 3 =CENTRO DE SERVICOS AVANCADOS DO SAO FRANCISCO

Setor predominantemente classificado como ZE, ocupada predominantemente por galpbes e
algumas poucas residéncias no interior do bairro. Constata-se a existéncia de vilas e favelas
de menor porte (ZEIS-1) e trechos de quadras também com imregularidades em
parcelamentos privados. As areas publicas estdo ocupadas geralmente por equipamentos
ou favelas. A Vila Santa Rosa possui PGE concluido;as demais ndo. O tamanho médio dos
lotes é da ordem de 600 m? para galpdese 400 m? para residéncias. As areas publicas da
Unido (Forgas Armadas e UFMG) presentes do Setor ndo sdo passiveis de renovagéo.

A)  CENARIO TENDENCIAL

FIGURA 46: SETOR 3 — CENARIO TENDENCIAL ANALISE FUNDIARIA E URBANISTICA
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

A ocupacao do setor € majoritariamente composta por atividades de logistica, transporte de
mercadorias, fabricas e manufaturas, principalmente em fungdo da proximidade com o Anel
Rodoviario. Ja existe um potencial de renovagdo de uso e ocupagdo, mesmo sem a OUC,
devido a proximidade com a Universidade Federal e o BH-Tec, uma vez que empresas de
alta tecnologia tendem a se instalar neste setor. Contudo, sem as intervengdes propostas na
OUC, esse processo podera ser muito mais lento. Sem politicas publicas, as irregularidades
nos loteamentos tenderdo a permanecer e as vilas e favelas poder&o receber intervencdes
urbanisticas e fundiarias ndo muito expressivas a médio e longo prazo.
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B) Cendrio OUC

FIGURA 47: SETOR 3 — CENARIO com OUC ANALISE FUNDIARIA E URBANISTICA
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

Ha propostas de criacdo de pelo menos 4 pragas, inclusive em areas publicas, melhorias
viarias, melhores condigbes para o transito de pedestrese conexdes ambientais. Contudo,
ndo ha previsdo de interveng¢des nas areas mais irregulares dos loteamentos privados, onde
prevalecem propostas de quadras de bairro. Somente préoximo a UFMG ha proposta de
quadra de desenvolvimento em areas atualmente irregulares e que possivelmente sofrerdo
alteragdes. As areas publicas, especialmente aquelas ainda desocupadas, terdo destinagéo
prevista principalmente para pragas e quadras-galerias. Com a tendéncia de ocupagéo dos
galpdes por empresas de tecnologia, devido a proximidade com a universidade federal e o
BH-Tec, as intervencdes da OUC poderao catalisar esse processo tendo em vista que o
bairro apresenta caréncia de melhorias em geral. Todas as intervengdes dentro do setor
certamente serdo um incentivo para atragcdo de novas empresas e renovagao de uso e
ocupagado de algumas areas, inclusive aquelas que apresentam irregularidades, fora de
ZEIS-1. Contudo, ha previsdo de desapropriacbes para implantacdo de pragas além de
algumas remogdes pontuais para abertura de uma nova via.

SETOR 4 - PARQUE DO BREJINHO/PAMPULHA

O setor apresenta variagdes consideraveis no tamanho dos lotes, sendo os maiores (acima
de 1 000 m?) lindeiros a Avenida Antonio Carlos (lado direito sentido Centro-Pampulha).
Areas predominantemente residenciais, no interior dos bairros, possuem lotes de tamanhos
menores, em torno de 400 m2 O setor apresenta atividades comerciais de maior porte
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lindeiras a Av. Anténio Carlos, residéncias de classe média no interior dos bairros e
crescente verticalizagdo, tendo em vista o zoneamento permissivo predominante (ZAP).
Contudo, a area no entorno imediato do futuro Parque Brejinho ainda apresenta uma série
de irregularidades nos loteamentos, problemas de ordem ambiental e ocupagdes por vilas e
favelas préximas ao Anel Rodoviario. Com exceg¢do do Parque Brejinho, ha poucas areas
publicas desocupadas.

A)  CENARIO TENDENCIAL

FIGURA 48: SETOR 4 — CENARIO TENDENCIAL ANALISE FUNDIARIA E URBANISTICA
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

O zoneamento mais permissivo (ZAP) tende a continuar favorecendo o adensamento
residencial no interior dos bairros. Contudo, ndo ha previsdo de implantacdo de
infraestrutura ao longo das principais estagdes de BRT e da Av. Anténio Carlos capazes de
suportar o adensamento populacional e as atividades do entorno. As dificuldades de
implantacdo do Parque Brejinho poderdo se arrastar por longa data, assim como as
irregularidades no seu entorno.
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B) Cendrio OUC

FIGURA 49: SETOR 4 — CENARIO com OUC ANALISE FUNDIARIA E URBANISTICA
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

A OUC prevé ocupacéo de quadras-praga, quadra-bairro e quadra galeria ao longo do setor.
Também prevé areas verdes, como o Parque Brejinho e intervengdes urbanisticas
necessarias no seu entorno que facilitardo algumas regularizagbes. Ha também as
propostas de melhoria de acessibilidade dos pedestres. Areas definidas como ZEIS-1
existentes (vilas e favelas) serdo mantidas e deverdo possuir um PGR proposto pela Urbel.
Algumas areas publicas, atualmente subutilizadas, seréo classificadas como quadras-praga
e quadras de bairro, especialmente nos bairros Indaia e S3o Francisco. Com essas
medidas, o setor possivelmente se tornara ainda mais dindmico e favoravel ao adensamento
€ a atividades comerciais ao longo da Avenida Antonio Carlos, favorecidas pela implantagao
do BRT e acesso viario favoravel. A implantagdo do Parque Brejinho sera talvez a
intervencao urbanistica-ambiental de maior impacto positivo para o entorno e que, em
grande parte, ocorrera junto com a regularizacdo dessa area Entretanto, ha previsdo de
desapropriacdes e remogdes para implantagdo do mesmo, tanto na area do parque quanto
no entorno para fins de adequagcéo viaria e abertura de novas vias.
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SETOR 5 = CORREDOR VERDE PARQUE DO NADO/PARQUE LAREIRA

O setor apresenta zoneamento predominantemente classificado como ZAP. O interior dos
bairros apresenta lotes de tamanho médio de 360 m? e grande diversidade de uso e
ocupagdo. Destaque para o grande parque Lagoa do Nado e outras areas verdes existentes
como a Mata do Planalto. Ha varios loteamentos privados irregulares, especialmente na
porcdo noroeste, situada na regional Venda Nova. A maior area publica corresponde ao
Parque Lagoa do Nado. Existem areas publicas ocupadas por favelas, como a Vila Sao
Jodo Batista, outras ocupadas por equipamentos e outras, de menor tamanho,

desocupadas. Destaque também para o condominio fechado de renda média/alta no
entorno da Mata do Planalto.

A)  CENARIO TENDENCIAL

FIGURA 50: SETOR 5 — CENARIO TENDENCIAL ANALISE FUNDIARIA E URBANISTICA
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

Sem a OUC, as areas com maior potencial para preservagdo ambiental tendem a ser
suprimidas ou ainda mais degradadas. O BRT tende a aumentar a dinamica imobiliaria
desta area, principalmente dos bairros situados em ZAP. Entretanto, as irregularidades nos
loteamentos privados, associados a degradagdo ambiental e aos conflitos socioambientais
ja existentes, como a questdo da Mata do Planalto, poderdo se agravar num cenario de
auséncia de perspectivas de grandes intervengdes urbanisticas.
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B) Cendrio OUC

FIGURA 51: SETOR 5 — CENARIO com OUC ANALISE FUNDIARIA E URBANISTICA
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

Em fungdo da exiténcia do Parque Lagoa do Nado, ha um potencial ambiental muito forte no
setor, por isso a grande quantidade de propostas de conexdes e intervengbes visando a
criacdo de mais areas verdes e um novo parque (Parque Lareira) em uma area que
apresenta irregularidade fundiaria, cujos lotes sdo voltados para uma APP de curso d’agua
(cérrego em leito natural) Outra parte dessa mesma APP esta totalmente ocupada por parte
da Vila Sao Joao Batista e, certamente, dada a proposta de parque pela OUC, implicara
remogdes. A Mata do Planalto também apresenta problemas de irregularidade, com a
existéncia de um condominio. No Plano Urbanistico, ha proposta de transforma-la em
parque ou manté-la como reserva privada.. As propostas de tipologias sdo de quadras
bairro, quadras-pracas, quadras-galerias e &reas verdes em consonadncia com as
intervengdes previstas. Havera estimulo ao uso misto e adensamento ao longo dos
principais eixos viarios e centralidades ja existentes, como a Avenida Pedro |, e no entorno
das estagcbes de transporte coletivo. Ha previsdo de desapropriagbes e remogdes para
implantacdo do Parque Lareira (APP de curso d’agua), na regional Venda Nova.
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SETOR 6 = REQUALIFICACAO ENTORNO ESTACAO VILARINHO

Este é o Unico setor da OUC que apresenta areas irregulares prioritarias para regularizagéo
que ndo estdo em ZEIS-1. Tais areas, muito presentes no setor, sdo classificadas como
AEIS-2 - loteamentos privados com populagdo predominante de baixa renda e alta
precariedade urbanistica. Contudo, alguns loteamentos de AEIS-2 estdo inseridos no setor
da OUC parcialmente, com a maior por¢ao fora dos limites. Ha também varias outras areas
privadas irregulares, geralmente glebas de maior porte (ainda ndo ocupadas) que nao foram
apontados como AEIS-2 pela legislagdo urbanistica vigente. Algumas das areas com maior
potencial ambiental proximas das AEIS-2 e demais loteamentos irregulares sdo publicas e
ainda estdo desocupadas. O setor apresenta ZAP e ZAR-2 como zoneamentos
predominantes e apenas a existéncia de uma vila/favela de menor porte (Vila Satélite) ainda
sem PGE. O tamanho médio dos lotes das areas parceladas, especialmente no interior dos
bairros (ainda nao totalmente ocupados), € de 360 m? havendo alguns lotes maiores
lindeiros a Avenida Cristiano Machado.

A)  CENARIO TENDENCIAL

FIGURA 52: SETOR 6 — CENARIO TENDENCIAL ANALISE FUNDIARIA E URBANISTICA
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

O potencial de resgate ambiental da area, que vem sendo degradada devido a forma pouco
racionalizada de ocupacgado do solo, podera entrar em conflito com o forte potencial de
crescimento que esse setor do Vetor Norte vem apresentando. O shopping center integrado
a estagdo de metrd inaugurado ha pouco tempo, assim como a Catedral Metropolitana
prevista, tenderdo a aumentar a dindmica imobiliaria do entorno, pressionando fortemente
essas glebas a serem ocupadas rapidamente e, sem garantia de qualidade ambiental. Por
outro lado, as intervencgdes viarias também sdo muito importantes, tendo em vista o
consideravel aumento do fluxo de veiculos na Avenida Cristiano Machado (Linha Verde) que
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é o caminho do Aeroporto Internacional e da Cidade Administrativa do Estado. Os
moradores de baixa renda dos loteamentos irregulares de AEIS-2 tenderdo a ser expulsos
pelos agentes imobiliarios, agravando o quadro de especulagdo e pressdo imobiliaria no
setor.

B) Cendrio OUC

FIGURA 53: SETOR 6 — CENARIO com OUC ANALISE FUNDIARIA E URBANISTICA
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A OUC prevé intervengbes de carater ambiental, tais como a criagéo de parques ao longo
de glebas e areas publicas ainda vazias e com significativa cobertura vegetal, muitas destas
irregulares hoje. Ha tipologias de uso de quadras-praga e quadras-bairro, mas predominam
as quadras do “Plano Vilarinho”, ligadas as propostas ambientais. S3o também previstas
melhorias viarias que refletem em regularizagbes, mesmo que parciais, em glebas
desprovidas de infraestrutura, assim como a possibilidade de um adensamento e uso misto
mais favoravel ao longo da estagdo de metrd Vilarinho e do Shopping Estagdo. Tais
equipamentos ja polarizam um grande fluxo de pessoas, atividades econdmicas diversas e
servigos. Ha previsdo de desapropriacdes de varias glebas ao longo dos cérregos Floresta e
Isidoro para fins de implantagao de um parque linear, além do Parque Linear do S&o Pedro.
Alguns trechos ja estao ocupados, em area de AEIS-2, cujos lotes lindeiros aos parques
lineares previstos também deverao sofrer desapropriagdes.

SETOR 7 — PARQUE BACIA DO CALAFATE

O setor possui poucas areas publicas, que estdo ocupadas, em sua maioria, por
equipamentos, pragas, vilas e favelas. Varios loteamentos com irregularidades serdo
afetados por intervengbes urbanisticas, o que cria oportunidade para as devidas
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regularizagbes, mediante analise criteriosa a ser realizada posteriormente. As areas
parceladas do setor apresentam, de um modo geral, lotes de tamanho médio que variam de
430m?, nas porgdes a oeste, até 230 m? no Calafate, que € um bairro mais antigo. Nao se
observa significativa concentracdo de lotes vazios ou fundiaria, estando a ocupagio
consolidada, de um modo geral. Excegao corresponde a ZE da Gameleira que concentra
equipamentos do governo do Estado, além das areas remanescentes da Via Expressa,
algcas viarias e canteiro central alargado, quando ndo ocupados por vilas e favelas. Ndo ha
nessa area loteamentos privados irregulares considerados prioritarios para intervencao
(AEIS-2) e o numero de vilas e favelas (ZEIS-1) também é pequeno, tanto em termos de
area ocupada quanto em termos absolutos. As principais sdo a Vila dos Marmiteiros e Vila

Calafate/Amizade.

A)  CENARIO TENDENCIAL

FIGURA 54: SETOR 7 — CENARIO TENDENCIAL ANALISE FUNDIARIA E URBANISTICA
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

O zoneamento atual, com predominancia de ZAP e ZA, é mais pemmissivo, contudo, ndo
oferece as mesmas condicdes de adensamento e de potencial altimétrico que a OUC
possibilitara para esses os bairros, que ja estdo mais adensados em seu interior, mas nao
ainda ao longo dos principais corredores viarios e estagbées de metrd. Algumas ZEs ao longo
da Via Expressa e areas publicas do municipio possivelmente permanecerdao com a
ocupagao atual, de vilas e favelas ou galpdes e as areas livres. Possivelmente continuarao
pouco utilizadas pelos pedestres em funcdo de sua baixa qualidade ambiental e da
existéncia de diversas barreiras urbanas. A série de irregularidades urbanisticas
identificadas nos loteamentos tendera a se manter, com eventuais intervengdes pontuais.
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B) Cendrio OUC

FIGURA 55: SETOR 7 — CENARIO coM OUC ANALISE FUNDIARIA E URBANISTICA.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

Héa varios loteamentos irregulares indicados nos Planos Diretores Regionais que poderao
ser regularizados com a implantagdo da OUC, tendo em vista que estdo inseridas em areas
marcadas como quadras-galerias e de bairro no Plano Urbanistico. O uso das poucas areas
publicas livres tende a ser otimizado, transformando esses espagos em pragas no contexto
das melhorias ambientais previstas. Ha previsdo de remo¢des especialmente na Vila dos
Marmiteiros e ao longo da Via Expressa (desapropriagdes) onde estao previstos os modelos
de ocupacédo de quadras praga, quadras galeria e areas verdes.

SETOR 8 — BULEVAR OESTE

O setor é formado por bairros antigos que apresentam lotes de tamanho médio de 260 m2.
Varios loteamentos apresentam irregularidades de cunho urbanistico. H& somente uma
vila/favela (ZEIS-1) existente ja consolidada e com PGE concluido pela Urbel. As poucas
areas publicas estdo ocupadas por equipamentos, de um modo geral, além da Vila Sao
Francisco das Chagas, inserida em area publica. Ressalta-se maior atengdo as
irregularidades urbanisticas ainda existentes que merecem destinagdo de recursos para
intervencdes. As quadras de preservacdo e protegédo cultural como aquelas no entorno da
Rua Platina devem ser consideradas também pelo grande numero de areas com
irregularidades.
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A)  CENARIO TENDENCIAL

FIGURA 56: SETOR 8 — CENARIO TENDENCIAL ANALISE FUNDIARIA E URBANISTICA
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

O zoneamento atual predominante na area é ZA (Zona Adensada) e que possivelmente
persistird tendo em vista que os bairros ja sdo bastante adensados. Nao dever&do ocorrer
mudangas significativas no processo de ocupagéo do solo ao longo dos anos, somente um
possivel adensamento localizado, no processo de substituicdo das antigas casas no interior
dos bairros. As condigdes de irregularidade nos loteamentos tende a persistir na auséncia
de uma politica especifica nesses bairros, que ndo sdo de baixa renda. Por outro lado, o
entorno imediato da Avenida do Contorno e Tereza Cristina tende a permanecer sem
incentivos para renovacédo de ocupagdo e uso, que atualmente concentra-se em grandes
galpdes. Esse tipo de ocupacgao, aliada a existéncia de barreiras significativas (como a linha
férrea) e ao intenso fluxo de veiculos, nao estimula o uso do entorno para o convivio social,
tampouco favorece incremento do fluxo de pedestres O acesso dos pedestres as estagdes
de metrd6 ndo é facilitado e o modo de ocupacgdo dos estabelecimentos comerciais do
entorno ndo € compativel com o grande movimento de pessoas que trabalham nas
centralidades do setor. Acredita-se que sem a OUC, essa area dificimente sofrera
mudangas estruturais significativas ao longo dos anos.
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B) Cendrio OUC

FIGURA 57: SETOR 8 — CENARIO com OUC ANALISE FUNDIARIA E URBANISTICA

TAnT S
bude Fassan
L3 iz
Lagaras

Fonhm

DESAPROFRIACCES
e qcdE 3 PropCsias
= [0 CCPobosTiC
= —RAvISEIAE LREANLS
S EOU FARE =M 1L
| S0 FRAGAR FLAREOS
[ rarours iREans
2 Jupeloga 170 LLL

&y | | ancavenac
- | ouszAs sREEERUATAC
|| etazRn 3RS

0 il
P L Ja s Mg LA
;9 'Ib‘_- LHUATHE —HAL A
Pk g =|c1 ATIRE =8 FRA
ot Lz
z5 | % QUATRA JESENVG-VIMENTT
Houz £h ﬁ;s*_-"c,.%’” QLATRE SCHTRAL
Suisna S
: = - PUANC VILARMHT
& b
s (Gl et T Oy, £0L0 2R AJC
NE GrasopAs = 3~ E Bty

Al BaiTea e

Fonte: Elaboragao prépria, 2013

Ha propostas de quadras-bairro e quadras-pragas com maior adensamento previsto ao
longo da Via Expressa e Avenida do Contorno, proximo as estagbes de metrd. Varias areas
ao longo da Via Expressa ainda s&o locais de maior concentragao fundiaria, tendo em vista
o tamanho maior dos lotes ocupados por galpdes. Algumas é&reas de loteamentos
irregulares tendem a ser transformadas em quadras-praga o que podera conduzir a sua
regularizagdo via renovagado. As novas pragas e parques, a recuperagao da Av. Guaratj,
além da maior possibilidade de integragdo entre os bairros Prado e Carlos Prates
(separados pela linha de metrd) devido as melhorias nas condi¢gbes de circulagdo dos
pedestres e conexdes ambientais, tenderdo a valorizar e atrair mais pessoas para as
centralidades existentes, como a Avenida N. Sr? de Fatima e Rua Platina. Assim, as
irregularidades urbanisticas como as travessias (ruas) estreitas nessas areas de
centralidades deveréo ser cuidadosamente tratadas na Operacao Urbana. Ha previsdo de
remogao no entorno da Vila S&o Francisco das Chagas.

SETOR 9 - CENTRAL

Setor com concentragdo de areas publicas ocupadas por parques e pragas na area central,
lotes, predominantemente ocupados, de tamanho médio de 400 m? com alguns lotes
maiores ocupados por galpdes, shoppings populares e equipamentos, tais como a
Rodoviaria e o Restaurante Popular ao longo da Avenida do Contorno. E o uUnico setor da

96

OUC ANTONIO CARLOS/PEDRO | — LESTE/OESTE: VALE DO ARRUDAS



8 TCIBR = a

AL tectran  amansidavia GPARA

ARGERRNGT S8 Bealinsies

OUC que nao apresenta areas ocupadas por vilas e favelas e sdo praticamente ausentes
irregularidades em loteamentos.

A)  CENARIO TENDENCIAL

FIGURA 58: SETOR 9 — CENARIO TENDENCIAL ANALISE FUNDIARIA E URBANISTICA
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

O Setor 9, cuja ocupagao ja é bastante consolidada, tende a manter suas caracteristicas
atuais, sem alteragdes substantivas. Sem as adequacdes urbanisticas que favorecam a
circulacdo de pedestres, além de uma renovagdo na forma da ocupacgdo e uso do solo no
entorno da Avenida do Contorno, que tende a manter os galpdes, a area continuara com
movimento restrito fora do horario comercial. Hd que se considerar também o risco de
intensificagdo do uso da regido dos viadutos por populagdo marginalizada, tendo em vista
que a area continuara servindo de forte barreira urbana, com intensa circulagdo de veiculos
automotores.
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B) Cendrio OUC

FIGURA 59: SETOR 9 — CENARIO com OUC ANALISE FUNDIARIA E URBANISTICA
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

Algumas areas favorecem o adensamento imediato, em especial a dos grandes galpdes da
Avenida do Contorno, suscetiveis a renovacédo. Podera ocorrer também a substituicdo de
uso de edificios antigos ja existentes que, somada as intervengdes urbanisticas propostas,
tende a alterar o perfil de ocupagdo do setor e estimular a circulagdo de pessoas em
diferentes horarios. A questdo da Habitacdo Social também podera ser inserida na
perspectiva de intensificagdo de uso de edificios antigos, contudo isso demandara uma
politica bem estruturada ou propostas alternativas inovadoras como o aluguel social, tendo
em vista que a boa inclusdo locacional de moradias de baixa renda eleva seu preco e
favorece a venda (muitas vezes ilegal) dos iméveis pelos beneficiarios de programas de
HIS. Ha previsdo de desapropriagdes no bairro Floresta, em quadras propostas de
preservacao limitrofes a linha 1 do metrd para fins de adequacao viaria.
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SETOR 10 — PARQUE LINEAR LESTE

Setor possui inimeras vilas e favelas pequenas, geralmente ocupando uma quadra, alguns
ainda sem PGE. A maioria das areas publicas estdo ocupadas por equipamentos e pracas,
além da Vila Sdo Rafael, também parcialmente em area publica. Ha varias irregularidades
identificadas nos loteamentos privados. As “torres gémeas” que tinham sido ocupadas
informalmente ja foram desocupadas pelo poder publico. Predomina no setor lotes de menor
tamanho em bairros mais antigos como o Santa Tereza. Contudo, ha alguns terrenos de
grande extensao, vazios ou sem uso, ao longo da Avenida dos Andradas.

A)  CENARIO TENDENCIAL

FIGURA 60: SETOR 10 — CENARIO TENDENCIAL ANALISE FUNDIARIA E URBANISTICA

7 N\ !
& (NN
i \ =
é s s :
a3
“U
éﬁf
§
S
Fy ¥ T
| s fouis A HL A RANDAD
R4 VLA oﬂ’-
'? :ﬂrn i E ¥
~S e -
§ iR\ &
2 g £
Sl
5 FEt
e
§ 3T B
B
w.,,q\-‘” K A
PR e
o P,
‘J‘ . Fermwie
IS @ iz & Favelas fora da ZEIS
[ 25' B conjunios Habitacions:s
.;-‘g 4, 0 Arems Pablicss Muricipais
' _'f? I Wiy A aris2
g'f‘u\‘ - ,l £ Loteamentos Imeguleres Frivados
“ L3 """%'- . 2 Do ouc
A 1] i .
' M’ *L.r"" A”\‘wr .,\l'“' ‘«d%-"\"'? W Es

Fonte: Elaboragao prépria, 2013

Devera permanecer inalterado o carater irregular de alguns loteamentos privados. As
pequenas vilas e favelas existentes seguirdo a politica da URBEL. Apenas algumas delas ja
possuem PGE concluido.
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FIGURA 61: SETOR 10 — CENARIO coM OUC ANALISE FUNDIARIA E URBANISTICA
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

As intervengdes previstas devem ressaltar o aspecto ambiental da Avenida dos Andradas
com a criagdo de um parque linear além da protecdo cultural no entorno do Santa Tereza.
Ha também uma proposta de readequacgdo da Rua Conselheiro Rocha no interior do bairro
Santa Tereza. De acordo com o novo tragado da via, ndo ha previsao de desapropriagoes.

21.3 Adensamento Construtivo

Para a avaliagdo dos impactos concernentes ao adensamento construtivo, foi feita uma
andlise comparativa entre o cenario tendencial e aquele com a implantagdo da OUC,
considerando o maior potencial construtivo permitido atualmente pelos parametros dos
zoneamentos da Lei 9950/10 e o alcance do maior valor de CA permitido pela tipologia do
Plano Urbanistico-PU da Operacéo Urbana Consorciada Andradas/Anténio Carlos-OUC.

As analises se basearam nas variaveis utilizadas para o EVEF, em que foi considerado
apenas o potencial construtivo para as areas com potencial de renovagcido. Essas areas
foram aquelas definidas com alto potencial de renovagédo pelo estudo de diagndstico,
descontadas as areas verdes, as areas de edificagbes tombadas e aquelas com projetos
aprovados ou com previsdo de desapropriagao.
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Foi considerado o Coeficiente de Aproveitamento basico (CAb) do zoneamento definido na
Lei 9959/10, uma vez que ainda ndo esta regulamentada a aplicagdo da Outorga Onerosa
do Direito de Construir no municipio, a partir da qual o potencial construtivo poderia chegar
ao CA maximo previsto. Foi considerado também mais 20% do CAb, ja que qualquer
zoneamento pode receber o potencial construtivo da Transferéncia do Direito de Construir
(TDC) até 20% do seu CA basico. Portanto, o calculo do potencial construtivo pelos
parédmetros atuais do zoneamento foi calculado da seguinte maneira:

Potencial construtivo maximo zoneamento Lei 9950/10 = area com potencial de renovagao *
1,2 CAb do zoneamento da quadra

Para a construgdo do cenario com a implantagdo do Plano Urbanistico da OUC,
primeiramente foi calculado o potencial construtivo basico, considerado o Coeficiente de
Aproveitamento basico (CAb = 1) para toda a area com potencial de renovagao.

Potencial construtivo basico OUC = area com potencial de renovagcado * CAb OUC

Foi também calculado o potencial construtivo adicional, considerando o Coeficiente de
Aproveitamento maximo (CAm) da tipologia de ocupagéo prevista, onde o EVEF definiu o
alcance do CAm (dados do plano urbanistico da OUC) pelas caracteristicas de cada quadra.

Potencial construtivo adicional OUC = area com potencial de renovagao * (CAm da tipologia
de ocupagéo da quadra — CAb)

Esse potencial construtivo adicional foi multiplicado pelo indice de consumo do potencial
construtivo adicional, definido pelo EVEF, que corresponde a porcentagem de potencial
construtivo adicional que sera liberado para cada setor da OUC (ver tabela abaixo).

Potencial construtivo adicional liberado OUC = Potencial construtivo adicional OUC * taxa de
liberagdo do potencial construtivo adicional OUC

Finalmente foi somado o Potencial construtivo basico com Potencial construtivo adicional
liberado, que corresponde ao Potencial construtivo maximo pelos pardmetros do Plano
Urbanistico da OUC.

Potencial construtivo méaximo OUC = Potencial construtivo basico OUC + Potencial
construtivo adicional liberado OUC.

Na tabela a seguir tem-se uma comparacao, por setor, dos potenciais construtivos nos dois
cenarios:
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Para andlise da distribuicdo do adensamento potencial no territério, foram gerados mapas
de potencial construtivo do zoneamento e da OUC, por setor. Para a elaboragdo dos mapas
no cenario da OUC, foi dado o potencial maximo de cada quadra, sem considerar a taxa de
liberagdo de potencial construtivo adicional do setor, j& que a renovacédo podera ocorrer em
qualquer area renovavel, até que se alcance o maximo do potencial construtivo adicional
liberado. Ou seja, apenas uma porcentagem das quadras de cada setor podera alcangar o
potencial de adensamento mapeado. Essa ressalva esta presente, também, nas analises
setoriais.

Foi estimado, também, o potencial altimétrico, considerando o potencial construtivo (foi
utilizado o maximo potencial, sem considerar a taxa de liberacao de potencial construtivo,
pelo mesmo motivo citado no paragrafo anterior) e a taxa de ocupagado permitida para cada
quadra, de acordo com os parametros do zoneamento e das tipologias de ocupagédo do
Plano Urbanistico da OUC.

Potencial altimétrico estimado = potencial construtivo / (area com potencial de renovagéo *
taxa de ocupagéao)

Foram gerados mapas da média estimada da altimetria por quadra, por setor, que
acompanham as andlises abaixo. Esses numeros, porém, nio refletem numeros reais de
pavimentos, visto que se referem a area liquida edificada, ou seja, ndo consideram
nenhuma das areas descontadas no calculo do CA. Somando-se essas areas nao
computadas, a edificagdo pode atingir um nimero bem maior de pavimentos do que aquele
esperado ao se tomar como referéncia apenas a area liquida edificada. De qualquer
maneira, como esta sendo considerada apenas a area liquida nos dois cenarios, os
mapeamentos permitem boa comparagao entre as possibilidades de ganho de adensamento
e sua distribui¢cao no territorio.

E apresentada uma andlise geral, identificando as principais caracteristicas dos dois
cenarios e, posteriormente, uma analise detalhada por setor:

ANALISE GERAL
A}  CENARIO TENDENCIAL
m Adensamento em locais com baixa capacidade de suporte.

m Adensamento limitado em areas com Otima localizagdo, por
desarticulagdes viarias e barreiras.

m Manutencdo da ambiéncia tradicional de alguns bairros.

m Manutencdo de altas taxas de ocupagdo, com pouco espaco livre para
uso publico.
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B) Cewndrio com OUC

] Aumento significativo do potencial de adensamento em relagdo ao cenario
tendencial.

] Alto adensamento construtivo ao longo dos corredores viarios, especialmente
em pontos com melhor acessibilidade ao transporte coletivo e a oferta de
COMErcio e servicos.

] Alto adensamento construtivo proximo as centralidades existentes e potenciais.

] Transicdo entre as areas de grande adensamento e aquelas de menor
adensamento mais afastadas dos principais corredores viarios.

] Possivel descaracterizagao da ambiéncia tradicional dos bairros.

] Diminuicdo da taxa de ocupacao, com liberacao de espaco publico.

] Ampliagdo das possibilidades de atravessamento das quadras, facilitando a
conexéo entre os bairros e o corredor.

ANALISE POR SETOR

SETOR 1 —REVITALIZAGAO LAGOINHA

A)  CENARIO TENDENCIAL

Os parametros do zoneamento atual permitem um adensamento maior na regido mais
proxima a area central, no bairro Bonfim, e um adensamento mediano nas porgdes sudoeste
e nordeste do bairro Lagoinha. O potencial altimétrico é relativamente baixo.

O mercado ndo tem demonstrado grande interesse pela regido, o que garantiu a
preservagdo da ambiéncia tradicional dos bairros. Essa situagao pode ser alterada, porém,
pela duplicagdo da Av. Antonio Carlos e a implantagédo do BRT.
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FIGURA 62 : POTENCIAL DE ADENSAMENTO, DE ACORDO COM OS PARAMETROS DO ZONEAMENTO
DE CADA QUADRA — LEI1 9959/10.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013
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FIGURA 63 : POTENCIAL ALTIMETRICO, DE ACORDO COM OS PARAMETROS DO ZONEAMENTO DE
CADA QUADRA — LEI19959/10.

Fonte: Elaboragao prépria, 2013
B} Cenario com OUC

Nesse cenario, os pardmetros da OUC permitem um aumento significativo do adensamento
na regido mais préxima a area central e nas areas com potencial de renovagéo ao longo do
corredor viario da Av. Antonio Carlos.

Havera aumento significativo do potencial construtivo na quadra mais a sul do bairro Bonfim,
entre a Av. Pedro Il e a Rua Bonfim, atualmente inserida na ADE Lagoinha (ver item sobre
patriménio cultural) e de quadras ao longo do eixo leste da Av. Antdnio Carlos, no bairro
Lagoinha e, principalmente no bairro Sdo Cristévao, acompanhando também a centralidade
proposta ao longo das ruas Ipé, Caetano Marques e Itapetinga.

No restante do bairro Lagoinha, onde a OUC propde a tipologia de quadra de preservagao,
devido a seu patrimbnio cultural, sera admitido potencial construtivo maior do que o
zoneamento atual permite, o que pode gerar uma mudan¢a na atual ambiéncia do bairro,
que tem predominio de edificacdes unifamiliares.

E importante lembrar, porém, que apenas 26% desse potencial de adensamento mapeado
podera ser alcangado, de acordo com a taxa de liberagao do potencial construtivo adicional
definida para o setor. O restante podera chegar apenas ao CAb da OUC, que € igual ou
mais restritvo que o CAb dos zoneamentos do setor. E provavel, portanto, que as
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substituicbes e grande adensamento ocorram apenas nos locais mais estratégicos para o
mercado imobiliario.

E proposta a ampliagdo das possibilidades de atravessamento das quadras, facilitando a

conexao dos pedestres com o eixo viario principal.

FIGURA 64: POTENCIAL DE ADENSAMENTO, DE ACORDO COM OS PARAMETROS DAS TIPOLOGIAS DE

3

OCUPAGAO DE CADA QUADRA, PROPOSTAS PELO PLANO URBANIiSTICO DA OPERAGAO URBANA.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013
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FIGURA 65: POTENCIAL ALTIMETRICO, DE ACORDO COM OS PARAMETROS DAS TIPOLOGIAS DE
OCUPAGAO DE CADA QUADRA, PROPOSTAS PELO PLANO URBANISTICO DA OPERAGAO URBANA.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

SETOR 2 -TECELOES

A)  CENARIO TENDENCIAL

O zoneamento atual é restritivo em relagdo ao adensamento em praticamente todo setor,
permitindo um pequeno incremento apenas na quadra entre a Av. Bernardo Vasconcelos e
as ruas ltaocara e Gurupa, possivelmente pelo seu alto potencial de renovagio.
Tendencialmente tem-se a predominancia de baixa altimetria em toda a regido.
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FIGURA 66: POTENCIAL DE ADENSAMENTO, DE ACORDO COM OS PARAMETROS DO ZONEAMENTO
DE CADA QUADRA — LEI1 9959/10.
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FIGURA 67: POTENCIAL ALTIMETRICO, DE ACORDO COM OS PARAMETROS DO ZONEAMENTO DE
CADA QUADRA — LEI19959/10.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

B) Cewndrio com OUC

Os parametros da OUC permitem um incremento significativo no adensamento da regido,
concentrado nos lotes no entorno dos eixos viarios mais importantes.

E admitido um ganho altimétrico em todo o setor, porém mais significativo ao longo da Av.
Anténio Carlos e do Anel Rodoviario, no trecho inserido na porgdo oeste do setor, assim
como em alguns lotes ao longo das Avenidas Américo Vespucio e Bernardo Vasconcelos.

E importante lembrar, porém, que apenas 4,3% desse potencial de adensamento mapeado
podera ser alcangado, de acordo com a taxa de liberagao do potencial construtivo adicional

definida para o setor. O restante podera chegar apenas ao CAb da OUC, que € igual ao CAb
do zoneamento atual da maior parte do setor.

E prevista a liberacdo de espaco de uso publico nas quadras para atravessamento de
pedestres, melhorando o acesso dos bairros ao corredor e ao sistema de transporte.
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FIGURA 68: POTENCIAL DE ADENSAMENTO, DE ACORDO COM OS PARAMETROS DAS TIPOLOGIAS DE
OCUPAQAO DE CADA QUADRA, PROPOSTAS PELO PLANO URBANISTICO DA OPERAQAO URBANA.
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FIGURA 69: POTENCIAL ALTIMETRICO, DE ACORDO COM OS PARAMETROS DAS TIPOLOGIAS DE
OCUPAGAO DE CADA QUADRA, PROPOSTAS PELO PLANO URBANISTICO DA OPERAGAO URBANA.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

SETOR 3 —POLO TECNOLOGICO SAO FRANCISCO

A)  CENARIO TENDENCIAL

Com os pardmetros permitidos pelo zoneamento atual, ndo ha uma possibilidade de

adensamento significativa, exceto entre as Ruas Alcobaga, Aveiro e Guimaraes, pelo seu
potencial de renovacdo e zoneamento mais permissivo.

Tendencialmente tem-se a manutencdo da predominéncia de baixa altimetria em

praticamente todo o setor, exceto nas quadras que hoje recebem o zoneamento de Zona de
Adensamento Preferencial (ZAP).

E interessante notar que o mercado imobilidrio ndo apresentou grande interesse pela area, o
que indica uma tendéncia a baixa dindmica de substituicao.
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FIGURA70: POTENCIAL DE ADENSAMENTO, DE ACORDO COM OS PARAMETROS DO ZONEAMENTO
DE CADA QUADRA — LEI1 9959/10.
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FIGURA 71: POTENCIAL ALTIMETRICO, DE ACORDO COM OS PARAMETROS DO ZONEAMENTO DE
CADA QUADRA — LEI19959/10.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013
B} Cenario com OUC

Com os parametros definidos pela OUC, torna-se possivel um maior adensamento e
alcance de altimetria no setor, que podera ser bem significativa na sua porgéo central, no
entorno da Av. Anténio Carlos, e menor no interior do bairro.

E importante lembrar, porém, que apenas 7% desse potencial de adensamento mapeado
podera ser alcangado, de acordo com a taxa de liberagdo do potencial construtivo adicional
definida para o setor. O restante podera chegar apenas ao CAb da OUC, que é igual ou
mais restritivo que o CAb dos zoneamentos atuais do setor. Provavelmente o maior

adensamento sera bem localizado.

Para equilibrar esse adensamento proposto, as novas tipologias deverdo possibilitar a
liberagdo de espacos de uso publico, principalmente nos quarteirbes adjacentes a Avenida
Antonio Carlos.
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FIGURA 72: POTENCIAL DE ADENSAMENTO, DE ACORDO COM OS PARAMETROS DAS TIPOLOGIAS DE
OCUPAGAO DE CADA QUADRA, PROPOSTAS PELO PLANO URBANIiSTICO DA OPERAGAO URBANA.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013
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FIGURA 73: POTENCIAL ALTIMETRICO, DE ACORDO COM OS PARAMETROS DAS TIPOLOGIAS DE
OCUPAGAO DE CADA QUADRA, PROPOSTAS PELO PLANO URBANISTICO DA OPERAGAO URBANA.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

SETOR 4 =PARQUE BREJINHO

A} CENARIO TENDENCIAL
Com o zoneamento atual a tendéncia é o incremento do adensamento e altimetria pela

dindmica de verticalizagdo que j& vem ocorrendo na porgéo leste do setor, mas que €&
restringida pela baixa capacidade de suporte de alguns bairros.

OUC ANTONIO CARLOS/PEDRO | — LESTE/OESTE: VALE DO ARRUDAS



By

metus  TCIBR = a O

tectran

amaral davila
inshes

ARERARGD 08 Birain g G.’.—E:A._'—_&A

FIGURA74: POTENCIAL DE ADENSAMENTO, DE ACORDO COM OS PARAMETROS DO ZONEAMENTO

DE CADA QUADRA — LEI9959/10.
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FIGURA 75: POTENCIAL ALTIMETRICO, DE ACORDO COM OS PARAMETROS DO ZONEAMENTO DE
CADA QUADRA — LE19959/10.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

B) Cewndrio com OUC

Os parametros da OUC permitem um maior adensamento em praticamente todo o setor,
porém mais significativo na porgéo sudeste e ao longo da Av. Antdnio Carlos.

Também é admitido um ganho de altimetria em praticamente todo o setor, mas com torres
concentradas apenas ao longo da Av. Antbnio Carlos e da Rua Viseu, que é continua a
regido do centro de servigos avangados do S&o Francisco, proposto pela OUC.

As areas do interior dos bairros deverdo funcionar como ftransicdo entre o grande
adensamento proposto ao longo do eixo viario principal € as areas mais afastadas, de
menor adensamento.

Devera ser implantado o Parque do Brejinho e as novas tipologias construtivas deverao
promover a liberagdo de espacos de uso publico nos quarteirdes adjacentes a Avenida
Antonio Carlos, ampliando visualmente os limites do Parque e diminuindo as barreiras a
acessibilidade.

E importante lembrar, porém, que apenas 29,3% desse potencial de adensamento mapeado
podera ser alcangado, de acordo com a taxa de liberagdo do potencial construtivo adicional
definida para o setor. O restante podera chegar apenas ao CAb da OUC, que é igual ou
mais restritivo que o CAb dos zoneamentos atuais do setor.
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Héa que se considerar também que as areas do setor que permitem maior adensamento néo
correspondem aquelas em que o mercado imobiliario possui maior interesse, segundo
dados do EVEF. A maior taxa de consumo é dada para o subsetor 4.2 (definido pelo EVEF),
que engloba a regido entre as Avenidas Antonio Abrahdo Caram e Cel. José Dias Bicalho. A

substituigdo tende a se concentrar, portanto, na quadra dessa area que permite maior
adensamento, proxima a UFMG e Av. Antonio Carlos.

FIGURA 76: POTENCIAL DE ADENSAMENTO, DE ACORDO COM OS PARAMETROS DAS TIPOLOGIAS DE
OCUPAGAO DE CADA QUADRA, PROPOSTAS PELO PLANO URBANISTICO DA OPERAGAO URBANA.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013
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FIGURA 77: POTENCIAL ALTIMETRICO DE ACORDO COM OS PARAMETROS DAS TIPOLOGIAS DE
OCUPAGAO DE CADA QUADRA, PROPOSTAS PELO PLANO URBANISTICO DA OPERAGAO URBANA.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013
SETOR 5 — CORREDOR VERDE/PARQUE LAGOA DO NADO/PARQUE LAREIRA

A)  CENARIO TENDENCIAL

Com o zoneamento atual a tendéncia € que ocorra um incremento do adensamento e
verticalizag&o, ja que ainda ha grande estoque de potencial construtivo ndo utilizado. Essa
transformagéao tende a ocorrer principalmente na porgéo leste do setor, pela dindmica de
substituicdo de tipologias e verticalizagdo que ja vem sofrendo e que provavelmente se
acentuara pela duplicagdo da Av. Pedro | e a implantagéo do BRT.
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FIGURA 78: POTENCIAL DE ADENSAMENTO, DE ACORDO COM OS PARAMETROS DO ZONEAMENTO
DE CADA QUADRA — LEI1 9959/10.
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FIGURA 79: POTENCIAL ALTIMETRICO, DE ACORDO COM OS PARAMETROS DO ZONEAMENTO DE
CADA QUADRA — LEI19959/10.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

B) Cewndrio com OUC

Com os parametros da OUC o adensamento e altimetria poderdo chegar a niveis mais
elevados, principalmente ao longo da Av. Pedro | e Av. Portugal, no entorno da Estacdo
Pampulha, e nos arredores do futuro Parque Lareira.

E importante lembrar, porém, que apenas 8,5% desse potencial de adensamento mapeado
podera ser alcangado, de acordo com a taxa de liberagao do potencial construtivo adicional
definida para o setor. O restante podera chegar apenas ao CAb da OUC, que é igual ou
mais restritivo que o CAb dos zoneamentos atuais do setor, exceto das zonas de protecéo
ambiental, que permanecerido nessa condi¢do pelos parametros da OUC.

E previsto o incremento de areas verdes e permedveis para uso publico, especialmente pela

implantacdo do Parque Lareira e pela maior acessibilidade ao parque Lagoa do Nado, e a
melhoria das articulagdes de pedestres pelos atravessamentos de quadra.
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FIGURA 80: POTENCIAL DE ADENSAMENTO, DE ACORDO COM OS PARAMETROS DAS TIPOLOGIAS DE
OCUPAGAO DE CADA QUADRA, PROPOSTAS PELO PLANO URBANISTICO DA OPERAGAO URBANA.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013
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FIGURA 81: POTENCIAL ALTIMETRICO, DE ACORDO COM OS PARAMETROS DAS TIPOLOGIAS DE
OCUPAGAO DE CADA QUADRA, PROPOSTAS PELO PLANO URBANIiSTICO DA OPERAGAO URBANA.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

SETOR 6 — REQUALIFICACAO ENTORNO DA ESTACAO VILARINHO
A)  CENARIO TENDENCIAL

O adensamento é restringido pelo zoneamento da porgao leste da Av. Cristiano Machado
(ZAR-2), em area com infraestrutura e acessibilidade precarias.

Ja na porgdo oeste, a maior parte possui zoneamento mais permissivo (ZAP), porém o

potencial de adensamento se concentra nas areas que possuem maior potencial de
renovagdo, como no bairro Sdo Pedro.
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FIGURA 82: POTENCIAL DE ADENSAMENTO, DE ACORDO COM OS PARAMETROS DO ZONEAMENTO

DE CADA QUADRA — LEI1 9959/10.
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FIGURA 83: POTENCIAL ALTIMETRICO DE ACORDO COM OS PARAMETROS DO ZONEAMENTO DE
CADA QUADRA — LEI19959/10.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

B) Cewndrio com OUC

Os parametros da OUC aumentam o potencial de adensamento e altimétrico nessas areas
com melhor infraestrutura e acessibilidade, onde ha potencial de renovagédo, como no bairro
Sao Pedro e em algumas quadras proximas a Estagao Vilarinho.

E importante lembrar, porém, que apenas 19% desse potencial de adensamento mapeado
podera ser alcangado, de acordo com a taxa de liberagdo do potencial construtivo adicional
definida para o setor. O restante podera chegar apenas ao CAb da OUC, que é igual ou
mais restritivo que o CAb dos zoneamentos atuais do setor.

Para equilibrar o adensamento proposto, € prevista a melhoria das articulagdes pelos
atravessamentos de quadra e ganho de espacos de uso publico.

A porcao a leste da Av. Cristiano Machado tera seus parametros definidos posteriormente,
ja que estao previstas intervengdes estruturais na regido.
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FIGURA 84: POTENCIAL DE ADENSAMENTO, DE ACORDO COM OS PARAMETROS DAS TIPOLOGIAS DE
OCUPAGAO DE CADA QUADRA, PROPOSTAS PELO PLANO URBANIiSTICO DA OPERAGAO URBANA.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013
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FIGURA 85: POTENCIAL ALTIMETRICO, DE ACORDO COM OS PARAMETROS DAS TIPOLOGIAS DE
OCUPAGAO DE CADA QUADRA, PROPOSTAS PELO PLANO URBANISTICO DA OPERAGAO URBANA.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

*Faltam informagdes sobre algumas quadras do bairro Sdo Pedro na base de dados trabalhada.

SETOR 7 -PARQUE BACIA DO CALAFATE

A)  CENARIO TENDENCIAL

Com os parametros do zoneamento, a tendéncia € que nao haja grandes alteragdes nos
bairros Coragdo Eucaristico e Padre Eustaquio, que sdo hoje definidos como Zona
Adensada. Porém, observa-se um interesse do mercado imobiliario nessas areas, fazendo
com que uma dinamica de substituicdo possa vir a se intensificar pelas “brechas” da Lei ou
possiveis alteracoes futuras.

Algumas areas subutilizadas ao longo do eixo viario principal possuem zoneamento mais
permissivo (ZAP), mas tém sido ocupadas informalmente.

O bairro Nova Suissa ainda apresenta possibilidade de ter um ganho de adensamento e
altimetria significativos.
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FIGURA 86: POTENCIAL DE ADENSAMENTO, DE ACORDO COM OS PARAMETROS DO ZONEAMENTO

DE CADA QUADRA — LEI1 9959/10.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013
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FIGURA 87: POTENCIAL ALTIMETRICO, DE ACORDO COM OS PARAMETROS DO ZONEAMENTO DE
CADA QUADRA — LEI19959/10.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

B) Cewndrio com OUC

Os parametros da OUC permitem um ganho de adensamento e altimetria nas areas hoje
definidas como ZA, por serem mais permissivos que os do zoneamento, apesar de serem
areas definidas como de transigcdo, ja que os maiores adensamentos estdo previstos,
principalmente, ao longo do eixo viario principal e ao redor das estagbes de transporte

coletivo.

E importante lembrar, porém, que apenas 14% desse potencial de adensamento mapeado
podera ser alcangado, de acordo com a taxa de liberagao do potencial construtivo adicional
definida para o setor. O restante podera chegar apenas ao CAb da OUC, que é igual ou
mais restritivo que o CAb dos zoneamentos atuais do setor.

E prevista a implantagdo de um grande Parque nas areas remanescentes ao longo do eixo
viario, integrado a bacia de detencéo de cheias que sera construida no local. Além disso, &
prevista a liberagdo de espagos de uso publico e areas permeaveis entre as quadras,
integrando os bairros ao Parque a ser implantado.
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FIGURA 88: POTENCIAL DE ADENSAMENTO, DE ACORDO COM OS PARAMETROS DAS TIPOLOGIAS DE
OCUPAGAO DE CADA QUADRA, PROPOSTAS PELO PLANO URBANIiSTICO DA OPERAGAO URBANA.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013
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FIGURA 89: POTENCIAL ALTIMETRICO, DE ACORDO COM OS PARAMETROS DAS TIPOLOGIAS DE
OCUPAGAO DE CADA QUADRA, PROPOSTAS PELO PLANO URBANIiSTICO DA OPERAGAO URBANA.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

SETOR 8 - BULEVAR OESTE
A)  CENARIO TENDENCIAL

A maior parte do setor possui um adensamento mais restritivo, por ser considerado Zona
Adensada, com excegao da por¢cao do bairro Calafate, que possui adensamento mais
permissivo, porém é classificada pelo patriménio como conjunto urbano protegido (ver item
referente ao patriménio cultural).

O bairro Carlos Pratos possui um maior potencial de adensamento, porém o mercado

imobilidrio ndo tem demonstrado muito interesse pela regido, o que tem garantido a
manutencgao da sua ambiéncia tradicional.
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FIGURA 90: POTENCIAL DE ADENSAMENTO, DE ACORDO COM OS PARAMETROS DO ZONEAMENTO
DE CADA QUADRA — LEI19959/10.
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FIGURA 91: POTENCIAL ALTIMETRICO, DE ACORDO COM OS PARAMETROS DO ZONEAMENTO DE
CADA QUADRA — LEI19959/10.
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B) Cewndrio com OUC

A OUC traz parametros mais permissivos para as areas hoje caracterizadas como ZA,
possibilitando um adensamento significativo nessa regido, com maior alcance de altimetria
ao longo do eixo viario principal, das estacbes de transporte coletivo e nos arredores das
centralidades propostas.

Apesar da protecado dos iméveis tombados e dos modelos de ocupacao de transigao entre o
maior adensamento e as areas externas a OUC, previstos para o bairro Calafate e parte do
bairro Prado (Quadra-Preservagao e Quadra-Bairro), pode haver uma descaracterizagdo da
ambiéncia atual, pela substituigdo da tipologia unifamiliar por edificagbes de maior aItimetrial

E importante lembrar, porém, que apenas 16% desse potencial de adensamento mapeado
podera ser alcangado, de acordo com a taxa de liberagdo do potencial construtivo adicional
definida para o setor. O restante podera chegar apenas ao CAb da OUC, que é igual ou
mais restritivo que o CAb dos zoneamentos atuais do setor.

Para compensar o adensamento ao longo do corredor viario e préximo as centralidade,
devera haver liberacdo de espagos de uso publico e areas permeaveis nas quadras,
integrando os bairros ao Parque a ser implantado e melhorando a articulagdo para os
pedestres.
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FIGURA 92: POTENCIAL DE ADENSAMENTO, DE ACORDO COM OS PARAMETROS DAS TIPOLOGIAS DE
OCUPAGAO DE CADA QUADRA, PROPOSTAS PELO PLANO URBANISTICO DA OPERAGAO URBANA.
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FIGURA 93: POTENCIAL ALTIMETRICO DE ACORDO COM OS PARAMETROS DAS TIPOLOGIAS DE
OCUPAGAO DE CADA QUADRA, PROPOSTAS PELO PLANO URBANIiSTICO DA OPERAGAO URBANA.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

SETOR 9 =CENTRAL

A)  CENARIO TENDENCIAL

O zoneamento da regido central e hipercentral € bastante permissivo, porém essa Ultima ja
se encontra bastante saturada, com baixo potencial de renovacdo. Portanto,
tendencialmente, as alteragdes possiveis se concentrariam principalmente no bairro Barro
Preto que ainda possui estoque construtivo, por ter boa parte ocupada por tipologias de
galpdes. Essa dindmica também €& possivel na regido entre as avenidas Bias Fortes,
Olegario Maciel e Contorno, principalmente nas quadras proximas a esta ultima.

A regido pericentral, bairros Floresta e Colégio Batista, tém sido alvo de interesse do
mercado imobiliario e tém passado por uma dindmica de substituigdo, com incremento do
adensamento e verticalizagdo, apesar do zoneamento mais restritivo e do interesse de
preservagdo patrimonial de algumas areas.
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FIGURA 94: POTENCIAL DE ADENSAMENTO, DE ACORDO COM OS PARAMETROS DO ZONEAMENTO
DE CADA QUADRA — LEI1 9959/10.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013
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FIGURA 95: POTENCIAL ALTIMETRICO DE ACORDO COM OS PARAMETROS DO ZONEAMENTO DE
CADA QUADRA — LE19959/10.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013
B} Cenario com OUC

Os parametros da OUC permitem adensamento nas areas que ainda possuem potencial de
renovacao, principalmente no Barro Preto e na faixa entre a Avenida do Contorno e a linha
férrea.

A porgao dos bairros Colégio Batista e Floresta inserida na OUC foi caracterizada como
Quadra-Preservacdo, com a intencdo de manter as caracteristicas histérico-culturais dessas
areas. Contudo, apesar de estar prevista a protegdo dos imdveis tombados, o modelo de
ocupagao proposto ainda permitem um aumento do potencial construtivo, que pode gerar
uma descaracterizacdo da ambiéncia nas por¢des que ainda mantém a predominancia de
edificacdes unifamiliares horizontais.

E importante lembrar que apenas 42% desse potencial de adensamento mapeado podera
ser alcangado, de acordo com a taxa de liberagcdo do potencial construtivo adicional definida
para o setor. O restante podera chegar apenas ao CAb da OUC, que é mais restritivo que o
CAb dos zoneamentos atuais do setor. Por ser a area mais valorizada e com melhor
infraestrutura, € onde o mercado imobiliario apresenta maior interesse.

E prevista a liberacdo de atravessamentos entre as quadras, possibilitando liberacdo de
espaco publico integrado ao Bulevar Arrudas.
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FIGURA 96: : POTENCIAL DE ADENSAMENTO, DE ACORDO COM OS PARAMETROS DAS TIPOLOGIAS
DE OCUPAGAO DE CADA QUADRA, PROPOSTAS PELO PLANO URBANISTICO DA OPERAGAO
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FIGURA 97: : POTENCIAL ALTIMETRICO DE ACORDO COM OS PARAMETROS DAS TIPOLOGIAS DE
OCUPAGAO DE CADA QUADRA, PROPOSTAS PELO PLANO URBANISTICO DA OPERAGAO URBANA.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

SETOR 10 -PARQUE LINEAR LESTE

A)  CENARIO TENDENCIAL

Pelos pardmetros do zoneamento atual, € possivel que ocorra um incremento do
adensamento no setor, principalmente na por¢ao a sul da Avenida dos Andradas. Tal
transformacao ja vem ocorrendo na regido do entorno do Bulevar Shopping.

O Bairro Santa Teresa possui algumas quadras que poderiam receber maior potencial
construtivo pelo zoneamento atual, porém existem diversas restricdes a tal adensamento,
por ser uma Area de Diretrizes Especiais (ADE) j& regulamentada (ver item sobre Patriménio
Cultural). Além disso, apesar do interesse do mercado imobiliario, por sua boa localizagao,
as substituicdes tém acontecido principalmente nas suas bordas, mais bem conectadas com
0s eixos viarios, preservando a ambiéncia tradicional no interior do bairro gragas a barreira
que a linha férrea impde a dindmica atuagdo do mercado. Duas grandes quadras no
extremo sul do bairro possuem potencial de adensamento (ndo muito permissivo pelo
zoneamento atual) por estarem desocupadas ou com baixa ocupagao e fora dos limites da
ADE Cultural.
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A porcdo sudoeste do setor, apesar de apresentar um potencial de adensamento e
altimétrico mais acentuado, comp&e o Conjunto Urbano Protegido da Praga Floriano Peixoto

e Adjacéncias e que, portanto, deve seguir as normativas do Conselho Deliberativo do
Patrimonio Cultural do Municipio de Belo Horizonte (CDPCM-BH).

FIGURA 98: POTENCIAL DE ADENSAMENTO, DE ACORDO COM OS PARAMETROS DO ZONEAMENTO
DE CADA QUADRA — LEI1 9959/10.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013
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FIGURA 99: POTENCIAL ALTIMETRICO DE ACORDO COM OS PARAMETROS DO ZONEAMENTO DE
CADA QUADRA — LEI19959/10.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013
B} Cenario com OUC

Os parametros da OUC permitem um aumento do potencial construtivo e altimétrico em
praticamente todo o setor, porém mais extremo nas grandes quadras desocupadas ha
porcdo sul de Santa Teresa, no entorno do Bulevar Shopping e das estagdes de transporte
coletivo.

O interior dos bairros, com predominancia de tipologias horizontais, havera acréscimo do
potencial de adensamento, podendo ocorrer alteragdo da ambiéncia atual. Existe, porém, a
restricdo definida pela ADE Santa Teresa, cuja grande maioria das quadras sdo definidas
como quadras de preservagao, e pelo Conjunto Urbano da Praga Floriano Peixoto e
Adjacéncias que, segundo o Projeto Urbanistico da OUC, devem ter todas as suas normas
respeitadas.

“A QUC propde que todas as intervengbes em imoveis inseridos dentro dos Conjuntos
Urbanos e das ADEs Culturais existentes dentro do seu perimetro devem, ndo sé seguir
todas as diretrizes e normas que regulamentam suas protegcbes, como também serem
previamente aprovadas pelo COPCM-BH.”

Diretrizes para o EIV (SMAPU/PBH, julho de 2013)

E importante lembrar, porém, que apenas 20% desse potencial de adensamento mapeado
podera ser alcangado, de acordo com a taxa de liberagdo do potencial construtivo adicional
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definida para o setor. O restante podera chegar apenas ao CAb da OUC, que é mais

rest

ritivo que o CAb dos zoneamentos atuais do setor, exceto da area de ZP-1 (que possui

uma porgao considerada renovavel). Nesse contexto, &€ provavel que as substituicdes e o
grande adensamento se concentrem nas areas de maior interesse do mercado imobiliario,

que

Ep

sdo aquelas mais proximas a area central.

revista a implantagédo do Parque Linear Leste ao longo da calha aberta do ribeirdo

Arrudas e a liberacdo de espago publico em atravessamentos das quadras adjacentes,
permitindo melhor integragdo ao parque e acessibilidade ao pedestre.

FIGURA 100: POTENCIAL DE ADENSAMENTO, DE ACORDO COM OS PARAMETROS DAS TIPOLOGIAS

DE OCUPAGAO DE CADA QUADRA, PROPOSTAS PELO PLANO URBANISTICO DA OPERAGAO
URBANA.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013
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FIGURA 101: POTENCIAL ALTIMETRICO DE ACORDO COM OS PARAMETROS DAS TIPOLOGIAS DE
OCUPAGAO DE CADA QUADRA, PROPOSTAS PELO PLANO URBANISTICO DA OPERAGAO URBANA.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

214 Patrimonio Cultural

A partir da base de dados de bens culturais imoveis, foram identificados centenas de
imoveis tombados, indicados para tombamento ou com registro documental (sejam eles
aprovados, listados ou somente indicados para tal) ao longo da OUC. Contudo, a maioria se
concentra nos setores Central, Parque Linear Leste, Revitalizagdo da Lagoinha e Parque
Bacia do Calafate. Os imodveis ja tombados (0 maior grau de protegdo cultural) se
concentram expressivamente no setor Central, que ja possui os estudos mais consolidados
da sua relevancia arquiteténica e cultural.

Praticamente ndo ha bens culturais imdveis protegidos nos demais setores, apesar da
indicagdo de “areas de protegéo cultural” que abrangem parte {(quando n&o a totalidade) de
praticamente todos os setores da OUC (exceto o setor 6). No entanto, tais areas ainda nao
possuem estudos consolidados e amparo legal que aponte diretrizes de uso e/ou de
preservagao/protecdo.
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ANALISE GERAL
A)  CENARIO TENDENCIAL

Os imoveis tombados do municipio de Belo Horizonte, como ja dito, estdo concentrados
principalmente nos setores Revitalizagdo da Lagoinha, Parque Linear Leste e Central, sendo
este ultimo o unico que recebe atualmente a maior quantidade de projetos de restauracao
de imoveis tombados e fazendo uso do instrumento de Transferéncia do Direito de Construir
(TDC).

As areas do municipio que apresentam conjuntos urbanos e ADEs de interesse cultural
tendem a manter sua ambiéncia preservada, caso os parametros de ocupagao e uso do solo
- a legislagdo urbanistica em vigor como um todo para essas areas - sejam mantidos e
respeitados - especialmente nos bairros Lagoinha e Santa Tereza que abrangem setores da
OUC prevista e possuem importancia histérica e cultural para a cidade. Contudo, ndo tem
ocorrido no cenario atual grandes estimulos para a restauracdo e potencializacdo de uso
dos imoveis antigos tombados ou em estudo de tombamento, especialmente aqueles
situados em areas mais degradadas e/ou sem uso, como na Rua Itapecerica (Lagoinha) e
na Rua dos Guaicurus (Centro), por exemplo. Tem ocorrido também uma descaracterizagéo
de alguns imoveis de interesse cultural de uso predominante comercial (através de placas
comerciais, alteracdo da pintura etc.) em locais como na Rua Platina, por exemplo. Pelo
zoneamento atual e ADEs existentes, o mercado imobiliario tem encontrado restricbes para
substituicido das edificacdes de interesse histérico e cultural, o que é benéfico para a
memoria da cidade. Por outro lado, se ja existe certa protecdo legal, ndo tem havido um
incentivo muito forte as restauragbes desses imoéveis e substituicio de usos para fins
comerciais, mistos e/ou culturais, por exemplo, o que poderia proporcionar usos
diversificados para essas areas. A tendéncia é que este cenario continue, com uma
legislacdo restritiva por um lado, visando a protecdo dos bens culturais iméveis e da
ambiéncia do entorno, mas por outro com a falta de incentivos a restauragéo dos mesmos e
com a necessidade de revitalizagao de todo seu entorno - ruas, pracas e calgadas. Ha uma
tendéncia de deterioragcdo das edificagbes de interesse cultural e seu entorno,
especialmente aquelas inseridas em locais com menor interesse pelo mercado imobiliario,
como nha Lagoinha; e de descaracterizagao de imoveis indicados para tombamento, como na
Rua Platina, devido ao intenso uso por atividades comerciais.

B) Cewndrio com OUC

De acordo com as diretrizes para elaboragédo do EIV, a OUC considera 12 conjuntos
Urbanos e 2 ADEs de interesse cultural dentro do seu limite:

m Conjunto Urbano Bairro Prado Calafate;

m Conjunto Urbano Avenida Barbacena - Grandes Equipamentos;
m Conjunto Urbano Avenida Augusto de Lima;

m Conjunto Urbano Praga Raul Soares - Avenida Olegario Maciel;
m Conjunto Urbano Praga Rui Barbosa e Adjacéncias;

m Conjunto Urbano Bairro Floresta;

m Conjunto Urbano Rua dos Caetés e Adjacéncias;

OUC ANTONIO CARLOS/PEDRO | — LESTE/OESTE: VALE DO ARRUDAS



o TCIBR = d O

AL tectran  amarsidavis GPARA

m Conjunto Urbano Avenida Afonso Pena e Adjacéncias;

m Conjunto Urbano Rua da Bahia e Adjacéncias;

m Conjunto Urbano Avenidas Carandai e Alfredo Balena e Adjacéncias;
m Conjunto Urbano Praga Hugo Werneck e Adjacéncias;

m Conjunto Urbano Praga Floriano Peixoto e Adjacéncias;

m ADE Lagoinha;

m ADE Santa Tereza.

Nas areas correspondentes as ADEs Lagoinha e Santa Tereza, além do Conjunto Urbano
Bairro Prado Calafate, estdo propostos modelos de ocupagdo denominados “quadras de
preservagao”. Tais quadras propdem, de acordo com o Plano Urbanistico da OUC elaborado
pela SMAPU, “um baixo adensamento em harmonia com as edificacdes de interesse
histérico, buscando dinamizar o espago da rua e constituir largos e patios no interior das
quadras, para uso publico, através do incentivo ao uso misto com comércio e servigo
voltados para esses espagos’. Como diretrizes gerais, o modelo de ocupacdo nessas
quadras prevé, também, o respeito as restricbes e diretrizes estabelecidas pelo Conselho
Deliberativo do Patriménio Cultural do Municipio de Belo Horizonte (CDPCM-BH), ou seja,
tais quadras propdem uma inser¢gdo harménica de novas construgbes, com restricdo
inclusive a construcdo de novas vagas de garagem nas quadras lindeiras aos conjuntos
urbanos a serem preservados. As demais areas de conjuntos urbanos e ADEs de interesse
cultural fora das quadras de preservacdo também deverdo considerar as diretrizes do
CDPCM-BH.

No que tange as propostas de restauragdo dos bens culturais iméveis, a OUC propde as
seguintes medidas:

m Destinagcdo especifica de recursos para a restauragdo de 20% do total
dos imoveis tombados ou indicados para tombamento (822 no total
sendo 242 tombados e 580 indicados) na OUC.

m Os demais imdveis estardo sujeitos ao interesse dos empreendedores
que poderdo obter certificado de potencial construtivo adicional a partir
da restauracdo de iméveis tombados, indicados para tombamento ou ja
protegidos por registro documental. Prevé-se que para cada 2 (dois) m?
desses imoveis restaurados (com projeto de restauragdo aprovado pelo
CDPCM-BH) sera gerado 1 (um) certificado de potencial construtivo
adicional — CEPAC - nao oneroso, segundo as regras de recepgao de
incentivos. Para desse incentivo, ndo serdo computaveis restauros
apenas de fachadas.

Desta forma, acredita-se que as areas mais verticalizadas e adensadas, que coincidem com
a maior concentragao de imoveis tombados, como o setor central, poderao favorecer, a
partir do potencial construtivo adicional, um adensamento e verticalizagdo fora deste setor
em areas mais propicias a consolidacdo de outras centralidades, com concentracdo de
edificios verticais, como nos setores da OUC ao longo da Av. Anténio Carlos (tipologias de
quadras-praga, quadras-galeria e quadra de desenvolvimento).

OUC ANTONIO CARLOS/PEDRO | — LESTE/OESTE: VALE DO ARRUDAS



BT 3 £ 1
et TCIBR = da
BELO HORIZONTE tectran amarald avila GPARA

ANALISE POR SETOR

SETOR 1 =REVITALIZAGAO LAGOINHA

O setor se insere em grande parte dentro da ADE Cultural da Lagoinha (ndo
regulamentada), que prevé diretrizes de requalificagdo urbana, aliadas a sua vocagéo
econdmica, uso residencial e preservagdo do patriménio histérico. O setor possui uma
consideravel quantidade de bens culturais iméveis indicados para tombamento. Contudo, ao
longo dos anos, a ADE da Lagoinha - onde esta situado o bairro homdnimo - que se destaca
do ponto de vista histérico-cultural para a cidade, tornou-se cada vez mais isolada do centro
da cidade devido as intervengdes viarias (viadutos principalmente), o que acelerou o seu
processo de degradacao.

A)  CENARIO TENDENCIAL

As vias tém apresentado poucas edificagbes preservadas e um volume expressivo de
imoveis descaracterizados, especialmente ao longo da Rua Itapecerica. Com isso, além da
dificuldade de acesso a area central, o mercado imobiliario possivelmente continuara sem
interesse de investimentos no setor. Ha também problemas como o trafego de veiculos que
esta proximo da sua capacidade total, prejudicando os pedestres que trafegam em calgadas
muito estreitas, além das barreiras urbanas (complexo de viadutos) que contribuem ainda
mais para sua segregacao em relagdo a area central da cidade que fica logo ao lado. Essa
tendéncia deve permanecer, assim como os poucos incentivos por parte do setor publico e
privado a protegéo cultural dessa regido.

Cabe ressaltar aqui que ja foram feitos pelo menos dois projetos de revitalizagdo da
Lagoinha propostos pela PBH: O projeto Lagoinha (década de 1990) e o Projeto Lagoinha
Viva (de 2011, proposto pela SMAPU) que isoladamente ndo foram adiante. Espera-se que
este ultimo seja incorporado a OUC.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

B) Cewndrio com OUC

Com a indicagédo do modelo de ocupagéo “quadras de preservagdo” para a area da ADE
Lagoinha, a OUC propde uma renovagdo e potencializagdo dos usos das edificagbes de
interesse cultural existentes, aliados a uma renovacao urbanistica das ruas e quadras deste
setor. Como o setor apresenta relevante geragdo de potencial construtivo adicional a partir
da restauracdo dos iméveis degradados, ha que se ressaltar que esse potencial podera ser
utilizado especialmente em outros setores, preferencialmente aqueles com maiores
potenciais de adensamento e verticalizag&o.

Apesar de n&o estarem garantidos para essa area indices maximos de adensamento, por
ser caracterizada como quadra de preservagdo (sendo um modelo de transigcdo entre o
maior adensamento e as areas externas a OUC), ainda assim sera permitido um ganho de
potencial construtivo em relagdo ao que a legislagdo atual possibilita (ver item sobre
adensamento construtivo), o que pode gerar alteragdo da ambiéncia do bairro. Com as
intervencdes previstas, como as requalificacbes das calgadas, caminhos de pedestres,
arborizagcdo, novo mobiliario urbano e melhoria da iluminagdo publica, além das
restauragdes dos imoéveis, esplanada de pedestres de ligagdo ao centro e renovagao de
usos de alguns imdéveis, devera ocorrer grande revalorizagdo do conjunto arquitetdnico do
setor, o que também sera benéfico para a preservagédo do patrimdnio local. Por outro lado,
parte dos bairros Sao Cristovao, Aparecida e Pedreira Prado Lopes sao definidas pela PBH
como “areas de protecéo cultural’, mas ainda nao possuem estudos consolidados sobre
suas diretrizes de protecéo.
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FIGURA 103: TIPOLOGIAS DE OCUPAGAO PROPOSTAS PELA OUC.
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SETOR 2 -TECELOES

N&o ha iméveis tombados e outros bens culturais iméveis protegidos apontados dentro dos
limites do setor. Contudo, algumas areas dos bairros Aparecida, Cachoeirinha e S&o
Cristévao possuem estudos ainda nao consolidados de interesse de protegio cultural (bases
de dados SMAPU/PBH- 2013).

A)  CENARIO TENDENCIAL

Estudos mais detalhados das areas hoje indicadas pela PBH como de “protecdo cultural®
poderdo apontar conjuntos urbanos ou iméveis com interesse de preservagao nos bairros
acima citados, determinando novas restricbes legais para a prote¢éo cultural.
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FIGURA 104: AREAS DE PROTEGAO CULTURAL
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B} Cenario com OUC

Esse setor podera receber maior adensamento, fruto dos certificados de potenciais
construtivos adicionais gerados em outros setores pela restauracdo de bens culturais
imoveis. As propostas de modelos de ocupagdo de Quadra-Praga, Quadra-Galeria e
Quadra-Bairro poderéo alterar a ambiéncia das regides indicadas como “areas de protegio
cultural”, apesar de as Quadras-Bairro, que ocupam a maior parte do setor, preverem um
adensamento moderado, mas ainda maior do que o permitido pela legislagdo atual (ver item
referente ao adensamento construtivo). Além disso, a liberagdo de potencial construtivo
adicional no setor sera baixo (4,3%), o que indica que deverdo ocorrer poucas substituigdes.
Por outro lado, as tipologias de adensamento também permitirdo uma maior liberagdo de

espaco publico, permitindo a criacdo de novas pragas, novos eixos de caminhamento de
pedestres, valorizando as centralidades existentes e propostas.
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FIGURA 105: TIPOLOGIAS DE OCUPAGAO PROPOSTAS PELA OUC.
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Fonte: Elaboragao propria, 2013

SETOR 3 _POLO TECNOLOGICO SAO FRANCISCO

Nao ha iméveis tombados e bens culturais protegidos significativos no setor, contudo ha
indicacdo de “area de protegdo cultural” no seu extremo norte, que corresponde a uma
continuacgdo da “area de protegéo” do Campus da UFMG. Dentro do setor, essa area
abrange um conjunto de galpdes comerciais de veiculos, as margens da Av. Antdnio Carlos.

A)  CENARIO TENDENCIAL

A “area de protecao cultural” correspondente ao Campus da UFMG abrange um conjunto de
galpbes do lado da Vila Militar do Exército, mas nao esta ultima. Percebe-se, portanto, que
novos estudos sobre essa area apontada de “protecdo cultural” tendem a ser realizados,
assim como uma legislagdo especifica voltada para preservagéo e protegdo do conjunto
urbano da Vila Militar, em consonancia com as diretrizes das instancias federais que
também a regem, por estar situada em area pertencente a Uniao.
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FIGURA 106: AREAS DE PROTEGAO CULTURAL
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B) Cewndrio com OUC

Esse setor podera receber maior adensamento, fruto dos certificados de potencial
construtivo adicional ndo onerosos gerados em outros setores pela restauracdo de bens
culturais imoveis. O entorno das areas indicadas como “area de protecao cultural® poderdo
ter seus usos e ocupacoes substituidos dentro da proposta do modelo de ocupagédo Quadra-
Galeria. Ha que se atentar, no entanto, para a Vila Militar, cujo conjunto de casas é parte da
histéria da cidade, apesar de ndo haver na lei municipal nenhuma indicacdo direta de
protegdo deste conjunto. Ha sobre essa area propostas de Quadra-Galeria e Quadra de
Desenvolvimento, que poderao alterar ndo diretamente as casas do conjunto — pois se trata
de propriedade da Unido — mas o entorno imediato das mesmas, que podera ter ganho
altimétrico.
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FIGURA 107: TIPOLOGIAS DE OCUPAGAO PROPOSTAS PELA OUC.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

SETOR 4 =PARQUE BREJINHO

Nao ha imoveis tombados neste setor, tendo sido verificados apenas dois bens
culturais iméveis indicados para registro documental. Uma pequena parte da regiao,
ao lado do ginasio “Mineirinho”, & abrangida pela area de protecéo cultural com
indicacdo de “conjunto urbano a ser protegido”, com presenca predominante de ruas
arborizadas e casas unifamiliares horizontais. Ha também outra “area de protecédo
cultural” correspondente ao entomo do Aeroporto da Pampulha, com a presencga de
casas unifamiliares horizontais da “Vila Militar’, indicada como “area de interesse
cultural”. Por fim, hd também algumas casas no entorno da lagoa da Pampulha,
entre a Avenida Otacilio Negrdo de Lima e Avenida Portugal (bairro Jardim Atlantico),
gque também estéo indicadas como “area de protegdo cultural” do tipo conjunto
urbano a ser protegido. Tais casas nao devem sofrer substituicdo de ocupacéo das
edificagbes, pois, devido a proximidade com a lagoa, também fazem parte da ADE
da Pampulha, que possui parametros de altimetria rigidos, em consonancia com a
manutencgao da visada de toda paisagem do entorno da orla da Lagoa.

A)  CENARIO TENDENCIAL

A area de protecgao cultural do entorno da Lagoa da Pampulha aponta para o reforgo
da ambiéncia predominantemente residencial horizontal e unifamiliar e a proteg¢ao de
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algumas casas de arquitetura modernista. Essa area ja conta com um zoneamento e
ADE restritivos, no sentido da substituicao da ocupagao do solo e, principalmente, do
aumento do padrao altimétrico. A consolidagéo futura do estudo da area de protegao
cultural do entorno da Lagoa da Pampulha podera indicar ainda mais novos bens
culturais imoveis a serem preservados. A Vila Militar ao lado do Aeroporto da
Pampulha também se encontra em uma situagdo semelhante a Vila Militar proxima a
UFMG, estando em area de propriedade federal. Assim, o poder publico municipal
ndo pode intervir diretamente sobre essa area, o que, na pratica, diminui a
probabilidade de substituicdo dessas edificagdes.

FIGURA 108: AREAS DE PROTEGAO CULTURAL
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

B) Cewndrio com OUC

Esse setor podera receber maior adensamento, especialmente ao longo das centralidades,
fruto dos certificados de potencial construtivo adicional proporcionados também pela
restauragdo de bens culturais iméveis de outros setores. Contudo, ha que se considerar as
“areas de protecdo cultural” apontadas dentro deste setor que correspondem as propostas
de intervencdo de quadras bairro, ou seja, zonas de transicdo do maior para 0 menor
adensamento, mas que ainda representarao aumento do potencial construtivo em relacéo
ao cenario tendencial. Desta forma, espera-se que, dentro dessas areas indicadas como de
protecdo e interesse cultural, as intervengdes sejam mais harmoénicas, visando a
manutencéo da ambiéncia e dos imdveis, mesmo que ainda ndo haja estudos consolidados
sobre seu patriménio cultural.
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FIGURA 109: TIPOLOGIAS DE OCUPAGAO PROPOSTAS PELA OUC.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

SETOR 5 - CORREDOR VERDE PARQUE LAGOA DO NADO/PARQUE LAREIRA

Neste setor ha um imovel tombado (Casardo da Rua Boa Vista), e ndo ha outros bens
culturais imoveis protegidos significativos Uma pequena parte indicada como area de
protecdo cultural, no entorno da Lagoa da Pampulha, abrange um conjunto de galpdes
comerciais, o local da futura estacdo de BRT da Pampulha e o hipermercado Via Brasil e é
indicada como “conjunto urbano protegido”. A ADE de Venda Nova abrange a porgdo norte
do setor que apresenta relevancia cultural, onde é previsto algum controle de altimetria e
incentivo a requalificagdo de fachadas de edificios de interesse historicos. Contudo, tais
edificios ndo foram identificados dentro do setor da OUC.

A)  CENARIO TENDENCIAL

O Unico imével tombado existente no setor, o Casarao da Rua Boa Vista em Venda Nova
dentro da ADE Cultural, ja se encontra restaurado. As centralidades, como a do entorno do
Hipermercado Via Brasil e futura Estagdo BRT Pampulha, que ainda abrangem parte da
area de protecdo cultural do entorno da Lagoa da Pampulha, tendem a se consolidar, mas
possivelmente ndo deverdo seguir para um aumento do padréo de altimetria, em fungdo das
visadas para a lagoa e restricbes quanto a esse padrdo. Ao que tudo indica, deve haver uma
tendéncia de intensificagdo de usos e movimento nessa area dos galpdes comerciais,
principalmente apds a conclusdo e funcionamento da estagdo de BRT. Na area
correspondente a ADE de Venda Nova, situada no bairro Sao Jodo Batista, também devera
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haver uma tendéncia de substituicido de usos em fungéo da duplicacdo da Avenida Pedro | e
implantacdo de BRT, com aumento constante do movimento de veiculos, pessoas e
provavel verticalizacdo devido a nova capacidade da estrutura urbana que sera oferecida
para o entorno.

FIGURA110: AREAS DE PROTEGAO CULTURAL.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

B) Cewndrio com OUC

Esse setor podera receber maior adensamento, fruto dos certificados de potencial
construtivo adicional, também gerados pela restauracdo de bens culturais iméveis em outros
setores. As propostas de Quadra Praca e Quadra Galeria nas areas de protegéo cultural do
entorno da Lagoa da Pampulha poderdo interferir nos interesses de protegdo da area,
assim como em parte da ADE Venda Nova, onde também estéo propostas essas tipologias.
Atualmente ja existe uma tendéncia de substituicdo de uso e ocupacao nessas areas devido
a instalacdo do BRT e duplicacdo de avenidas. Com a OUC, este processo podera ser
intensificado. No entanto, ha que se observar que as tipologias de adensamento propostas
exigem a liberacdo de espacos livres para uso publico e areas para atravessamento de
quadra, de forma a contribuir para a vivacidade da regido e para o fortalecimento das
centralidades, existentes e propostas.
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FIGURA 111: TIPOLOGIAS DE OCUPAGAO PROPOSTAS PELA OUC.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

SETOR 6 — REQUALIFICACAO ENTORNO DA ESTACAO VILARINHO

Este é o Unico setor da OUC que nao apresenta imdveis tombados nem outros tipos de bens
culturais imoveis protegidos, assim como nenhuma indicagdo de area de protecao cultural,
contudo é abrangido pela ADE de Venda Nova, até o limite da Avenida Cristiano Machado.

A)  CENARIO TENDENCIAL

O fato de ndo haver nenhuma indicagéo de protecao cultural nesta porcao mais periférica da
cidade e de ocupagéo, em grande parte, mais recente, ndo significa que inexista qualquer
tipo de interesse cultural no setor. Podemos citar, como exemplo, o caso da Avenida
Vilarinho em Venda Nova, que podera ser alvo de estudos futuros nesse sentido, tendo em
vista que o processo de ocupagdo dessa area €& bastante antigo (antes mesmo da area
central de Belo Horizonte). Instrumentos como a ADE de Venda Nova ja apontam nesse
sentido de preservacdo do patriménio histérico cultural material e imaterial. Apesar de nédo
haver aparentemente uma significativa presenga de bens culturais imoveis, sabe-se que
parte do antigo tragado das ruas — proveniente do periodo das primeiras ocupagbes desta
area - foi mantida, assim como as manifestagdes culturais populares/religiosas. Ha também
a importancia do referencial simbdlico de algumas areas em Venda Nova, como a Avenida
Vilarinho. A proposta de requalificagao de fachadas sugeridas pela ADE pode vir a ser
executada a partir de estudos futuros que confirmem efetivamente o interesse histérico de
algumas edificagbes. Nesse mesmo contexto, a ADE de Venda Nova também sugere uma
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valorizagdo dos espagos publicos, visando a sua promogao histérica e o fortalecimento da
identidade local.

FIGURA 112: AREAS DE PROTEGAO CULTURAL.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

B) Cewndrio com OUC

Esse setor podera receber maior adensamento, especialmente nas Quadras Praca e
Quadras Galeria propostas, além da centralidade no entorno do shopping estagao, fruto dos
certificados de potencial construtivo adicional, também proporcionados pela restauracédo de
bens culturais iméveis em outros setores. Por outro lado, estudos futuros sobre o patriménio
material e imaterial do conjunto urbano da ADE de Venda Nova tendem a demandar uma
legislagéo de protegao cultural mais efetiva. Com a implantagdo da OUC, a protecédo dessa
regido podera ser comprometida, devido as altera¢des previstas, especialmente ao longo da
centralidade da Avenida Vilarinho, e no tragado das ruas da parte correspondente a ADE de
Venda Nova, tendo em vista as propostas de Quadra Pragcas e Quadras Galerias em
algumas dessas areas. Por outro lado, a renovagdo da area proporcionada pelas novas
tipologias de adensamento propostas pela OUC criara novos espagos publicos e novos
eixos de caminhamento de pedestres, que ampliardo a qualidade urbanistica da area. Estas
sdo questbes importantes que devem ser consideradas caso ocorram intervengdes
urbanisticas mais estruturais, portanto, é importante que novos estudos mais aprofundados
sobre essas interferéncias sejam realizados.
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SETOR 7 -PARQUE BACIA CALAFATE

Neste setor sao identificados poucos bens culturais imoveis protegidos. Contudo, os bairros
Padre Eustaquio e parte do Calafate sdo apontados como “area de interesse cultural” e
como “conjunto urbano em estudo”, respectivamente.

L] CESENVOLY KIS T
CULDRATENTRAL

PAN D LERINHD

A)  CENARIO TENDENCIAL

O setor apresenta poucos bens culturais iméveis, no entanto, estudos futuros deverao
consolidar a indicagdo de preservagéo e relevancia cultural desta area. Entretanto, ha que
se ressaltar que a tendéncia atual de adensamento, verticalizagdo e mudangas de uso da
area em geral, devido o dinamismo econdmico e imobiliario que apresenta, especialmente
no interior dos bairros de classe média, poderéo interferir nessas areas de interesse cultural.
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FIGURA 114: AREAS DE PROTEGAO CULTURAL
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B} Cenario com OUC

As propostas de maior adensamento e aumento do padrdo de altimetria das novas
edificacoes poderdo ser estimuladas através do uso de certificados de potencial construtivo
adicional, também proporcionada pela restauragdo de bens culturais iméveis, em outros
setores da OUC. Contudo, o conjunto urbano em estudo de parte do Calafate e a area de
interesse cultural no Bairro Padre Eustaquio poderdo ter sua protecdo comprometida, face
as alteragdes previstas pela OUC, especialmente onde s&o propostas as quadras do tipo
praca e galeria em boa parte do setor, inclusive no interior desses dois bairros. Por outro
lado, a renovagéao proporcionada pela OUC qualificara urbanisticamente a area. A liberagéo
de espagos publicos e os atravessamentos de quadra exigidos pelas tipologias de
adensamento, aliados as requalificacdes de calcadas, dara vivacidade as ruas e fortalecera
as centralidades.

OUC ANTONIO CARLOS/PEDRO | — LESTE/OESTE: VALE DO ARRUDAS



S = 4 ¥

PREFEITURA TC I BR tectran amaral d'avila GPA&A

BELO HORIZONTE

ARGERRNGT S8 Bealinsies

FIGURA 115: TIPOLOGIAS DE OCUPAGAO PROPOSTAS PELA OUC (MAPA ALTERADO).
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

SETOR 8 -BULEVAR OESTE

A maior parte dos bens culturais iméveis esta localizada no bairro Calafate e seu limite com
0 bairro Prado, que possui um conjunto urbano demarcado pelo Conselho Deliberativo do
Patriménio Cultural do Municipio de Belo Horizonte, com diretrizes de protec&o. O principal
objetivo das diretrizes do Conjunto Urbano dos bairros Prado/Calafate tem sido a
manutencéo da tipologia do conjunto arquiteténico na Rua Platina. Existem ainda cinco
grandes galpdes protegidos no limite entre o Carlos Prates e a area central, em terrenos
localizados na estreita faixa entre a ferrovia e o eixo viario. A maior parte dos bens culturais
imoveis deste setor estdo indicados para tombamento ou possuem registro documental. O
Bairro Padre Eustaquio, por sua vez, apresenta-se como “area com interesse cultural®,
enquanto uma parte do Bairro Calafate é identificada como “conjunto urbano em estudo”. A
ADE Vale do Arrudas (ndo regulamentada) abrange também a maior parte dos bairros
Padre Eustaquio e Calafate no setor, reforcando a ideia de requalificagdo das fachadas das
edificagbes, importantes para a historia da cidade ao longo do trecho do Arrudas e seu
entorno, assim como o estimulo a realizagdo de eventos de interesse cultural e incentivo ao
maior uso noturno das suas areas. Cabe ressaltar também que toda a regido do bairro
Carlos Prates constitui “area de interesse cultural”, em fungédo da sua antiga ocupagio,
sendo considerada importante para a histéria da cidade.
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A)  CENARIO TENDENCIAL

O uso comercial, especialmente ao longo da Rua Platina, tem sido intenso e a tendéncia de
descaracterizagdo dos imdveis tende a prevalecer, pois ndo tem havido incentivos a
restauragao, nem as intervencgdes urbanisticas voltadas para a preservagdo da ambiéncia e
uso cultural, no entorno deste conjunto urbano. Com muita fiagdo elétrica exposta e
auséncia de arborizagdo nas vias, além de calgadas estreitas e ruas ndo muito largas com
intenso trafego de veiculos, a tendéncia é que este setor, em especial o conjunto urbano ja
delimitado, continue sofrendo com a descaracterizacdo dos iméveis de interesse cultural. A
regido do “conjunto urbano em estudo” possui zoneamento bastante pemissivo e pode ser
descaracterizada enquanto os estudos de protecdo cultural ndo forem consolidados e

regulamentados.

FIGURA 116: AREAS DE PROTEGAO CULTURAL (FIGURA ALTERADA).
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Fonte: Elaboragao propria, 2013

B) Cewndrio com OUC

A proposta de Quadras de Preservagao no Conjunto Urbano Prado Calafate prevé a
restauragao dos bens culturais iméveis, além de intervengdes urbanisticas no entorno, como
na Rua Platina, que poderao trazer novos usos. Tem-se a perspectiva de valorizagao destes
espacos e dos imdveis, aliados a um maior interesse de uso cultural, com intervengdes no
interior das quadras voltadas para construcdo de patios publicos, estimulando maior
vivacidade dessas areas. Nas vias, prevé-se a priorizagdo dos pedestres, especialmente
para o atravessamento. Apesar disso, permitem um adensamento maior do que o do
zoneamento atual (ver item sobre adensamento construtivo), o que pode significar
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mudangas na ambiéncia do conjunto urbano. No conjunto urbano em estudo no bairro
Calafate e nas areas de interesse cultural nos bairros Padre Eustaquio e Carlos Prates,
contudo, ndo ha nenhuma area com proposta de Quadra de Preservacdo, ha somente
Quadras Bairro, Quadras Galeria e Quadras Praca, que podem comprometer o patriménio
cultural existente nessas areas, ainda nao protegido. Observa-se ainda que as Quadras
Pragca e Quadras Galeria podem também trazer contribuigbes a paisagem urbanistica da
area, ja que a liberagdo de espacgos publicos no térreo das edificagdes criara novas pragas,
ampliara as areas verdes e proporcionara novos caminhamentos de pedestres.

FIGURA 117: TIPOLOGIAS DE OCUPAGAO PROPOSTAS PELA OUC.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

SETOR 9 =CENTRAL

Este setor € o que possui maior acervo cultural e nele se sobrepdem inumeros instrumentos
de protecdo. Contudo, é onde tem ocorrido o maior numero de substituicdes de uso e

ocupagao, ou seja, maior pressao de renovagao.

A)  CENARIO TENDENCIAL

Como a maioria dos Conjuntos Urbanos protegidos e bens culturais imoveis do municipio
estdo concentrados neste setor, especialmente os tombados, prevalece nessa area o uso
dos instrumentos de Operagdes Urbanas Simplificadas e Transferéncia de Direito de
Construir (TDC) para “compensar” a preservacio das edificagdes tombadas como as que
viabilizaram, por exemplo, a manutengao e preservagao da fachada do edificio do shopping
Oiapoque a partir da construgao do Shopping Patio Savassi. A restauragcdo de imoveis
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antigos tombados para usos comerciais ou de servigos publicos e culturais em algumas
areas do setor, especialmente aquelas mais valorizadas, como no entorno da Praga Sete e
Avenida Afonso Pena, tende a continuar ocorrendo. Varios iméveis antigos tombados vém
sendo restaurados, como o Cine Brasil na Praga 7 (uso cultural), o prédio do PSIU (servigos
publicos), enquanto outros ainda necessitam de restauragéo (ex.: Edificio Acaiaca e Hotel
Itatiaia). Desta forma, apesar da valorizagéo e interesse recente do mercado na restauragao
de alguns edificios do centro da cidade, muitos imdveis ou grandes edificios verticais ainda
tendem a permanecer em estado de deterioragdo por falta de interesse por parte dos
empreendedores para investimento na restauracdo dos mesmos. Por outro lado, a ADE do
Arrudas apresenta uma intengdo de preservacao dos galpdes ao longo do eixo simbdlico de
articulagdo wviaria do curso dagua mais importante da cidade, devido as relevantes
atividades comerciais diversas ali desenvolvidas, assim como sua importancia histérica para
a cidade, tendo em vista que muitos desses galpdes abrigaram as primeiras industrias da
origem da cidade no inicio do século XX.

FIGURA 118: AREAS DE PROTEGAO CULTURAL
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

B) Cewndrio com OUC

O setor central apresenta uma expressiva possibilidade de geragao de potencial construtivo
adicional também a partir dos iméveis que ainda n&o foram restaurados, o que pode ser
muito positivo, no sentido de revitalizagdo em larga escala da area central, e pode gerar
dois cenarios diferenciados. No primeiro cenario, o adensamento, fruto dos certificados
potenciais construtivos adicionais, se concentra no préprio setor nas Quadras Centrais, onde
é previsto um adensamento mais alto, substituindo inclusive os galpdes no entorno do
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Ribeirdo Arrudas, de relevancia histérica para cidade. Tal cenario tenderia a fortalecer ainda
mais a concentragdo de servicos e pessoas na area central da cidade, além de
sobrevalorizar o prego do solo na regido, gerando uma possivel expulsdo da populacdo de
menor poder aquisitivo. No segundo cenario, ocorreria a utilizacdo dessa grande quantidade
de potencial construtivo adicional em outros setores da OUC, como ao longo da Avenida
Anténio Carlos, alternativa que podera ser mais benéfica para o municipio no sentido de
favorecer o fortalecimento de outras centralidades em areas com potencial para receber
uma boa infraestrutura a partir das intervengdes viarias, ambientais e urbanisticas previstas
na OUC.

FIGURA 119: TIPOLOGIAS DE OCUPAGAO PROPOSTAS PELA OUC.
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SETOR 10 -PARQUE LINEAR LESTE

O bairro Santa Tereza apresenta uma ocupagdo mais antiga neste setor e concentra,
portanto, a maior parte dos bens imdveis de interesse de preservagdo. Boa parte do bairro
pertence a ADE Santa Tereza, destinada a protecdo do uso residencial e restricdo em
relagdo a altimetria das edificagdes, devido a caracteristicas ambientais e histérico-culturais.
No bairro Santa Efigénia ha também parte do Conjunto Urbano da Praga Floriano Peixoto e
Adjacéncias, com concentragdo de varios iméveis tombados em uso (ex.: Hospital Raul
Soares, Hospital Militar e Quartel da Policia Militar no bairro Santa Efigénia). A ADE do Vale
do Arrudas (ndo regulamentada) também reforga a ideia, ndo somente de revitalizagéo da
Avenida dos Andradas e adjacéncias, como da requalificagcao de fachadas de edificagdes e
estimulo a diversidade de usos, inclusive aqueles voltados para eventos culturais.
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A)  CENARIO TENDENCIAL

A ADE cultural Santa Tereza tende a continuar restringindo legalmente a substituicao das
edificagbes mais antigas do bairro, assim como o processo de verticalizagdo, garantindo a
manutengdo da ambiéncia tradicional do bairro. Contudo, essa restrigdo também é
associada a um menor interesse de renovagao de uso e restauragdo das edificagbes antigas
do bairro. O uso hoje residencial predominante nas edificagbes se vé somado a falta de
incentivos mais expressivos e duradouros voltados para a preservacao e requalificacdo das
casas antigas e do conjunto urbano do bairro. Da mesma forma, o conjunto urbano
protegido no entorno da Pracga Floriano Peixoto deve ser mantido e vem ganhando maior
relevancia cultural nos ultimos anos.

FIGURA 120: AREAS DE PROTEGAO CULTURAL.
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FIGURA 121: TIPOLOGIAS DE OCUPAGAO PROPOSTAS PELA OUC.
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B) Cewndrio com OUC

Devera ocorrer uma intensificagdo e renovagdo de uso das edificagbes mais antigas de
interesse cultural a partir do incentivo de restauragdo das mesmas e intervengdes dentro
das quadras de preservacdo voltadas para uma potencializacdo de uso das edificagdes. A
restauragdo dos bens culturais imoveis podera gerar potenciais construtivos adicionais que
deverdo ser utilizados em outros setores da OUC, tendo em vista que os parametros mais
restritivos das quadras de preservacdo e da propria ADE Santa Tereza deverdo ser
respeitados.

O Plano Urbanistico prevé que deverdo ser respeitados os parametros da ADE Santa
Tereza, e na porgao sul (bairro Santa Efigénia) havera um aumento do potencial construtivo,
porém na porgdo norte (bairro Santa Tereza) o potencial construtivo sera mantido, com
excegao de 5 quadras, sendo 4 no entorno da estacao de metrd - para melhoria do acesso a
estagcdo - e uma quadra (terreno vago), as margens da linha férrea, mas que se encontra
fora da ADE Santa Tereza.

E proposta a integragdo entre as Pragas Duque de Caxias e Floriano Peixoto (cujas pragas
e suas adjacéncias compdem conjuntos urbanos) através de uma grande esplanada que
podera facilitar o acesso e fortalecer o uso dos espacos publicos pelos pedestres.
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CONSIDERAC OES FINAIS

As andlises feitas nesse tépico foram predominantemente qualitativas e contemplam os
aspectos mais gerais e evidentes em cada setor. Diante da impossibilidade de realizacdo de
estudos mais detalhados do cenario com a OUC, com simulagbes das interferéncias das
construgdes nas visadas das edificagdes de interesse cultural e na ambiéncia dos bairros,
apontamos para a necessidade de estudos mais aprofundados, especialmente na regido
das ADEs Lagoinha e Santa Tereza e dos Conjuntos Urbanos dos bairros Floresta e
Calafate.

Sugere-se que estes estudos sejam realizados no momento da elaboracdo das diretrizes
para os projetos das Quadras Praga e Quadras Galeria.

21.5 Analise da paisagem e marcos visuais

Todos os setores apresentam marcos visuais de médio a longo alcance identificados nas
principais vias, localizadas geralmente em fundos de vale, com uma série de passarelas,
viadutos e trincheiras elevadas, além das edificacdes de destaque presentes fora da area
central de forma mais marcante, devido a auséncia de verticalizagdo extensiva no entorno
desses marcos, e alguns grandes equipamentos. Os bairros que circundam essas vias
também possuem, em geral nas suas partes mais elevadas, inUmeras visadas significativas
(mirantes) sendo muitas delas de longo alcance, o que possibilita ver quase todo municipio
ou a maior parte dele.

ANALISE GERAL
A)  CENARIO TENDENCIAL

Os zoneamentos e sobrezoneamentos atuais da Lei de Parcelamento Ocupacgéo e Uso do
Solo (9959/10), dentro dos setores da OUC analisados, com excecao das areas de ZAP,
ZCBH e ZHIP, tendem a restringir o potencial altimétrico tanto no interior dos bairros quanto
nas principais vias que os cortam. As quadras lindeiras as principais vias da area da OUC
sdo geralmente ocupadas por inumeros galpdes horizontais o que tem permitido visadas
mais amplas do entorno, tanto a partir da via, quanto desde as partes mais altas das
encostas. Por outro lado, isso ndo quer dizer que n&o esteja ocorrendo uma tendéncia geral
de adensamento e aumento da altimetria das edificagdes nos bairros residenciais fora do
setor central, contudo, acredita-se que essa tendéncia sera mais lenta e espraiada sem a
implantagdo da OUC e, portanto, tendera a nao obstruir fortemente as visadas dos mirantes
nas partes altas dos bairros. Os marcos visuais compostos pelos viadutos e passarelas dos
grandes corredores viarios em fundos de vale, em geral, trazem um impacto visual negativo
para a cidade, e em alguns casos configuram-se como barreira urbana, como o conjunto de
viadutos da Lagoinha, gerando um forte impacto na paisagem.

B) Cendrio OUC

A OUC propbde a criacdo de novas travessias, esplanadas, viadutos e edificagbes de
destaque na paisagem. Consequentemente, havera a criagdo de novos marcos visuais para
a cidade. O adensamento e a altimetria tendem a aumentar, de um modo geral, em relagdo
a situacdo atual, promovendo alteracdo na paisagem, ainda que respeitadas as areas de
preservagdo do patriménio arquitetdnico e cultural, especialmente os conjuntos urbanos e
ADEs de interesse cultural. A paisagem desses conjuntos urbanos atualmente existentes
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estardo parcialmente resguardadas devido as propostas de ocupagdo no modelo de
quadras-preservagao, embora no entorno dos mesmos, onde se prevé maior adensamento,
a paisagem tende a ser transformada, criando novos marcos visuais, como edificios de
destaque, além dos novos viadutos e travessias propostos para os principais eixos viarios
do perimetro da OUC. Além disso, as quadras lindeiras as principais vias (Anténio Carlos e
Andradas) tendem a ter seus atuais galpbes de um pavimento substituidos por edificios
mais altos, alterando a paisagem destas avenidas, podendo causar, também, obstrugéo das
visadas de longo alcance que atualmente ainda existem a partir de alguns pontos. Este
efeito sera, no entanto, minimizado pelas tipologias de quadras propostas pelo Projeto
Urbanistico que propde o uso mais intensivo do solo em alguns locais planejados, mas em
contrapartida, libera areas permeaveis aumentando as areas verdes e melhorando o
microclima local. Assim, as tipologias de quadra praga, com a obrigatoriedade de liberagao
de areas livre de uso publico, favorecem a criagdo de novos pontos de visada, o que pode
ser considerado uma compensacdo em relacdo a transformacgdo prevista. Como as
avenidas, em geral, sao largas (ou estdo sendo alargadas, como a Avenida Pedro |, por
exemplo), acredita-se que ndo havera formagdo de “canions urbanos” nos fundos de vale,
devido aos grandes edificios que surgirem ao longo delas. No entanto, os moradores do
interior dos bairros, nas partes mais altas das encostas, como no bairro Padre Eustaquio, e
que moram atualmente em prédios de altimetria mais baixa (trés pavimentos, por exemplo),
poderdo ter obstruidas as visadas para as partes mais baixas do bairro (fundo de vale e
avenida).

Em Termos de melhorias dos marcos visuais, cabe salientar que a OUC também propde
pragas e mirantes que possibilitardo a valorizacdo dessas areas a partir da implantacao de
infraestrutura de uso publico, tanto dentro dos bairros, quanto ao longo das principais vias.
Com isso, provavelmente surgirdo novos marcos visuais de impacto positivo na paisagem
urbana, além das melhorias de carater ambiental - o aumento de areas “livres” e verdes
possibilitando visadas de mais longo alcance.

Verifica-se assim que mesmo com proposta de adensamento vertical em areas previamente
planejadas, o Plano Urbanistico da OUC traz também a proposigdo de quadras praga e
quadras galeria, onde a taxa de ocupacao € baixa e ha a ocorréncia de liberagdo de areas
livres de uso publico.
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ANALISE POR SETOR

SETOR 1 = REVITALIZAGAO LAGOINHA

A)  CENARIO TENDENCIAL

FIGURA 122: MARCOS VISUAIS EXISTENTES.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

O zoneamento existente em todo o setor (com excegdo das vilas e favelas onde sédo ZEIS
com parametros urbanisticos especificos) € ZAR-2, que restringe a verticalizagdo. Em Belo
Horizonte como um todo, as areas de ZAR-2, apesar de ndo serem voltadas no seu conceito
para a protegdo ambiental (com maiores taxas de permeabilidade, por exemplo), estdo
ocupadas predominantemente por edificagdes unifamiliares horizontais de média e baixa
renda. Algumas areas mais verticalizadas, que possuem este zoneamento, geralmente ja
apresentaram um zoneamento (de leis anteriores) mais permissivo no sentido de
adensamento e altimetria e, hoje, sdo ZAR-2 devido a necessidade de contengédo do
processo de adensamento e verticalizacdo. Como exemplo, temos os casos classicos dos
bairros Buritis e Castelo (ndo abrangidos por esta OUC).

Além da predominancia deste zoneamento no setor, a ADE da Lagoinha (a ser
regulamentada) apresenta no seu conceito e diretrizes um desenvolvimento
socioecondmico, ambiental e cultural voltados para a vocagédo econdmica desta area, com a
permanéncia do uso residencial. Desta forma, pode-se dizer que ha uma tendéncia no setor

OUC ANTONIO CARLOS/PEDRO | — LESTE/OESTE: VALE DO ARRUDAS



8 TCIBR = d

AL tectran  amasidavie GPARA

ANGQERRRGD a1 Rraiing hes

de ndo verticalizagdo, e, portanto, manutencdo da paisagem atualmente existente.
Entretanto, ndo se tem observado uma tendéncia de revitalizagdo dessa area degradada.

Os viadutos e as areas remanescentes inutilizadas tém contribuido negativamente para o
visual da paisagem urbana do setor, pela falta de urbanidade.

B) Cendrio OUC

FIGURA 123: MARCOS VISUAIS coMm A PROPOSTADA OUC.

Apargis i
RENEETEALE

Cacpocifim

\Ffatio
Pambal

Tired el

ADOrecion

LrECa

-2 1)
fine e

UM TEQUZ
b/ arra v siisls =Elentes
18 aemvei=
Area s e
Wisedhw Wil
Exficagéas 02 Cas 1mqual
Epiiatne il

Viggulos @ Inrcharss

IIhﬂ-.;

1EvEs: 55 Libanas
ntar encles propostas
pn = ConevARs AmhEniek

p=—Faus e Fedale

—_— ey ex Uils e

| Aueus Ransmeoeibes
77 Cauipementes
Avmay Verdss

Mpolocics Frooodcs

AonFim

7
e Avea Varde
SerE
: ! Quccre Proscrvagda
wEN B Quecer Eaine
| O DR AR ’;-S-fm Ll By iigers brace
S 5o == R N cieees sacns
a7 é_,.n‘%_ i ussrs Lansl
=

Fonte: Elaboragao prépria, 2013

A proposta da OUC podera impactar nos marcos visuais existentes, caso ndo seja
implementada de forma controlada e monitorada. Dentro da area da ADE Lagoinha, nas
quadras de preservagdo, deverao ocorrer intervengdes harmdnicas com o patrimbnio
cultural, especialmente em relagdo aos bens tombados. Desta forma, havera uma
manutencéo da paisagem urbana do conjunto. Por outro lado, as demais quadras propostas
apresentam maior possibilidade de ganho altimétrico, especialmente no Bairro S&o
Cristovao e na porgcédo do bairro Lagoinha localizado no lado direito da Avenida Anténio
Carlos no sentido Centro-Pampulha. Essas alteragdes, que também incluem requalificacdo
e/ou novas areas de transposi¢do entre o bairro e a area central, tenderdo a gerar novos
marcos visuais ao longo da avenida.

A proposta de uma esplanada entre a atual Rodoviaria (futuro terminal de Onibus
metropolitano) e a Praga do Peixe, na Lagoinha, devera ressaltar a possibilidade de uma
visada da area central a ser desfrutada pelos habitantes que ali transitam. Os demais
viadutos, muito presentes no setor, entendidos como marcos visuais de impacto negativo,
deverao ser alvo de revitalizagdo, assim como as areas remanescentes, a partir de
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propostas de tratamento paisagistico e uso publico. De um modo geral, a visada de amplo
alcance que se tem hoje, fruto do alargamento da Avenida Anténio Carlos, pode ter certo

comprometimento pela altimetria das novas edificagdes, especialmente naquelas quadras
lindeiras a esta avenida.

SETOR 2 — TECELOES
A)  CENARIO TENDENCIAL

FIGURA 124: MARCOS VISUAIS EXISTENTES.
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A paisagem atual tende a prevalecer, com pouca ou quase nenhuma verticalizagdo ao longo
da Avenida Anténio Carlos e no interior dos bairros, devido ao zoneamento mais restritivo e
a presenga de duas ADEs de interesse ambiental (parte dos bairros Cachoeirinha e Nova

Cachoeirinha) que sugerem a permanéncia de quintais e maiores taxas de permeabilidade
do solo.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

Os marcos visuais mais significativos foram identificados ao longo da Avenida Antdnio
Carlos até a interse¢cdo com o Anel Rodoviario (passarelas e viadutos) e tendem a
permanecer, impactando negativamente na paisagem. Outro marco visual importante é o
Hospital Belo Horizonte, notavelmente uma edificacdo em estilo modernista de destaque.

Em geral, as areas remanescentes sdo pouco valorizadas e pouco frequentadas ao longo da

Avenida Anténio Carlos, Bernardo Vasconcelos, Américo Vespucio e Anel Rodoviario. Por
outro lado, essas areas remanescentes, como o trevo do Anel Rodoviario e na trincheira das
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Avenidas Bernardo Vasconcelos e Américo Vespucio com Avenida Anténio Carlos (esta
inclusive um marco visual que possui obras de arte no seu interior), possuem amplos
espacos livres e grande alcance de visada, mas que tendem a continuar sendo apenas parte
do conjunto viario, sem possibilidade de usufruto publico.

B) Cendrio OUC

FIGURA 125: MARCOS VISUAIS coMm A PROPOSTA DA OUC.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

A OUC propbe, na maior parte do setor, um aumento do potencial altimétrico, em
comparagdo com o potencial atual, que é relativamente baixo. Desta forma, com as
alteracdes no padrao de altimetria, especialmente em alguns trechos de quadras lindeiras as
Avenidas Anténio Carlos, Bemardo de Vasconcelos e Anel Rodoviario (esta ultima
correspondente aos galpdes das ZEs), alteragbes da paisagem local poderdo ocorrer.
Alguns trechos ao longo dessas avenidas terdo suas visadas obstruidas pelas torres, assim
como aquelas do fundo de vale a partir de pontos mais altos no interior dos bairros.

Por sua vez, o interior dos bairros, onde prevalecem propostas de quadras bairro, com
potencial de adensamento e altimétrico de intensidade mediana, podera receber propostas
de parques nos mirantes, o que é muito positivo.

Ha propostas de pelo menos quatro novas travessias urbanas ao longo da Avenida Antdnio
Carlos, o que criara ainda mais marcos visuais para este setor. Por um lado, a possibilidade
de atravessamento mais seguro pelos pedestres € positiva, mas por outro, aumentara o
numero de marcos na paisagem que somado as edificagdes tende a se tornar excessivo.
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Héa que se considerar que as areas remanescentes de intersecdo das grandes vias poderao
receber tratamento paisagistico impactando positivamente na paisagem.

Por fim, € importante ressaltar que, conforme o EVEF, o potencial construtivo adicional a ser

liberado para o setor é bastante limitado, o que se permite dizer que a construgcao de novas
edificacoes de maior altimetria sera restrito.

SETOR 3 — POLO TECNOLOGICO SAO FRANCISCO

A)  CENARIO TENDENCIAL

FIGURA 126: MARCOS VISUAIS EXISTENTES.
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Fonte: Elaboragao propria, 2013

O setor apresenta, nas condigbes de zoneamento atual, alta permissividade de
adensamento devido o alto coeficiente da ZE do Sao Francisco. Contudo, a ZE € ocupada
por galpdes com atividades econdmicas produtivas intensas e que séo favorecidas pela boa
localizag&o no contexto da cidade e facilidade de acesso e escoamento dos produtos a partir
do Anel Rodoviario, portanto, o tipo de ocupacao e uso do solo atual tende a nao ter grande
alteracao.

Os poucos marcos visuais identificados estdo predominantemente ao longo da Avenida
Antoénio Carlos: o trevo com o Anel Rodoviario, cujo viaduto sobre a Avenida Anténio Carlos
impacta negativamente na paisagem, alguns equipamentos de destaque como o prédio do

174
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Corpo de Bombeiros e areas remanescentes do trevo do Anel Rodoviario, sem utilizacao
publica.

B) Cendrio OUC

FIGURA 127: MARCOS VISUAIS cOM A PROPOSTADA OUC.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

As quadras propostas na OUC preveem a substituicdo de uso e ocupagido, gerando um
potencial de adensamento bastante alto nas quadras de desenvolvimento. As quadras mais
préoximas a Avenida Antonio Carlos deverao romper fortemente com os padrdes de altimetria
atualmente existentes, a partir do aumento da verticalizagdo numa area cuja avenida se
configura como uma “linha reta e quase plana’ neste setor, sendo a porta de entrada da
Pampulha. Portanto, grandes edificios poderao trazer novos marcos visuais (edificagbes de
destaque), assim como as intervengdes previstas especialmente ao longo da Avenida
Antonio Carlos (travessias urbanas que hoje nao existem). A perspectiva retilinea da
avenida, assim como a mata do campus da UFMG também s&o marcos visuais significativos
que, com os novos edificios a serem erguidos ao longo da avenida pela OUC, poderdo
mudar consideravelmente a paisagem urbana neste setor.

Por outro lado, ha propostas de aumento de arborizagdo no interior do bairro Sdo Francisco
que impactara positivamente, tanto na paisagem do bairro, como na “aridez urbana” pela
sombra e amenizagao da sensagao térmica nos dias mais quentes.
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SETOR 4 = PARQUE DO BREJINHO

A)  CENARIO TENDENCIAL

FIGURA 128: MARCOS VISUAIS EXISTENTES.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

O zoneamento atual aponta uma tendéncia de aumento da altimetria nos bairros Liberdade
e Indaia, principalmente do lado oposto ao campus da UFMG e mais distantes da Lagoa da
Pampulha. As visadas de maior alcance do entorno da Lagoa da Pampulha - hoje ainda
muito caracterizadas pela presenca do verde e de fartas areas arborizadas que compdem a
sua paisagem tendem a ser mantidas pela legislacdo atual. H4 que se ressaltar que a ADE
Pampulha abrange, dentro deste setor, trés quadras de zoneamento atual ZP-2 na margem
esquerda da Avenida Antonio Carlos e uma quadra de ZP-2 proximo ao Santa Branca (no
extremo norte), conforme a figura 129, que s&o atualmente mais restritivas quanto a
altimetria.

De um modo geral, os marcos visuais ao longo da Avenida Antonio Carlos tendem a n&o ser
alterados.

Apesar do potencial altimétrico atual no setor ser relativamente alto, pois esta inserido boa

parte em ZAP, ainda tem-se visadas de longo alcance a partir de alguns pontos, como da
trincheira das Avenidas Antonio Carlos e Santa Rosa, e do encontro da Av. Antdénio Carlos
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com a Lagoa da Pampulha. Por outro lado, apesar desse potencial contemplativo, essas
areas nao possuem infra-estrutura que possibilitem usufruto por parte da populagao.
B) Cewndrio OUC

FIGURA 129: MARCOS VISUAIS coMm A PROPOSTADA OUC.
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Fonte: Elaboragédo propria, 2013

A OUC prevé um aumento significativo no potencial construtivo, principalmente nas quadras
lindeiras a Avenida Anténio Carlos, Abrado Caram e Rua Viseu (Bairro Sdo Francisco).
Desta forma, haverda um aumento da altimetria mais significativo em relacéo a existente,
alterando consideravelmente a paisagem urbana do local. Areas mais rebaixadas, como o
Parque Brejinho, deveréo ficar com a visada limitada pelos possiveis edificios que surgirem
ao longo da Avenida Antonio Carlos.

A OUC propde, porém, a liberacdo de espacos entre as quadras para possibilitar a
ampliacdo visual do parque, a conexdo ambiental e a melhor acessibilidade ao pedestre.
Nas quadras bairro préximas a Lagoa da Pampulha, o limite de altimetria seguira as
restricbes definidas pela Aeronautica e as diretrizes da ADE Pampulha.

As areas remanescentes deverdo receber tratamento paisagistico e novos marcos deverao

surgir, pois esta prevista implantagdo de novas areas verdes e aumento da arborizagéo ao
longo da Avenida Antdnio Carlos.
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SETOR 5 = CORREDOR VERDE PARQUE LAGOA DO NADO/PARQUE LAREIRA

A)  CENARIO TENDENCIAL

FIGURA 130: MARCOS VISUAIS EXISTENTES.

[T il 2

panen Fardie St Wadsi

Mol
G

Wermpch

Xoal Marme

T e TIIE
larus visua s exizlenles

i | ! 4 Arcas Remoncszontas
e @ ‘Viscdas/Vlirarics
i T /{ * Trifi-zgfes re testia s

I Ecuizamentas
B ‘iadutss Trircna 1as
B vosslas Urbarac
nneameto FHEHA1]
742
TAI-2

e

Fonte: Elaboragao prépria, 2013

Os atuais marcos visuais identificados estdo dispostos ao longo da Avenida Dom Pedro |,
como o viaduto do Hipermercado Via Brasil (Avenida Portugal), outras edificagbes de
destaque e o Parque Lagoa do Nado. Como ja dito, a duplicagdo da Avenida Dom Pedro | e
implantacdo do BRT tendem a dinamizar ainda mais o mercado imobilidrio nesta area.
Apesar do potencial de verticalizagdo atual deste setor ser considerado relativamente baixo,
em relagdo ao que a OUC podera verticalizar, o zoneamento atualmente predominante ZAP,
assim como a proximidade da area central de Venda Nova e do novo Shopping Estagéo,
tendem a favorecer o adensamento e o aumento da altimetria das edificagcbes em médio e
longo prazo, n&o sé do bairro Planalto, como também dos bairros Santa Branca e S&o Jo&o.
Assim, alteracdes de altimetria e verticalizagdo na paisagem deste setor ja s&o esperadas,
mesmo sem a OUC.
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FIGURA 131: MARCOS VISUAIS COM A PROPOSTADA OUC.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

A OUC traz uma proposta de aumento consideravel do potencial altimétrico para este setor,
especialmente ao longo da Avenida Dom Pedro | e em parte da Avenida Olimpo Mour&o
Filho. Contudo, pretende-se direcionar de maneira mais racionalizada o adensamento e o
incremento altimétrico, assim como as centralidades, para areas melhor dotadas de
infraestrutura. Havera mudangas devido as alteragdes de altimetria ao longo da Avenida
Pedro I, sendo que algumas visadas possivelmente ficardo comprometidas pelos novos
edificios que emergirem nas areas de maior adensamento.

Por outro lado, o consideravel numero de propostas de conexdes ambientais, areas verdes

e quadras pragas, combinados com eixos de pedestres, tenderdo a impactar positivamente
na paisagem urbana do setor.
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SETOR 6 — REQUALIFICACAO ENTORNO DA ESTACAO VILARINHO

A)  CENARIO TENDENCIAL

FIGURA 132: MARCOS VISUAIS EXISTENTES.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

Foram identificados marcos visuais predominantemente ao longo das Avenidas Dom Pedro |
e Cristiano Machado, como a estagéo terminal de metrd Vilarinho/Shopping Estagdo, que
representa grande dinamismo e circulagdo de pessoas na regido. Por outro lado, viadutos e
trincheiras, assim como a linha 1 do metrd, construida no meio da Avenida Cristiano
Machado (com presenca de cabos elétricos condutores totalmente expostos) configuram,
para este trecho da avenida, uma intransponivel barreira urbana, e é provavelmente um dos
marcos visuais que mais impacta negativamente numa escala de centenas de metros dentro
do municipio de Belo Horizonte.

Ha também alguns mirantes em terrenos vazios, porém ndo dotados de infraestrutura para
uso publico, que oferecem visadas significativas de alcance regional.

A tendéncia é que nas areas de ZAP ocorra um aumento progressivo do adensamento,
alterando os padrdes de altimetria ainda bastante horizontalizados no setor. Contudo,
verifica-se que o potencial de verticalizagdo € baixo, considerando os parametros
urbanisticos da legislagéo urbanistica atual.

OUC ANTONIO CARLOS/PEDRO | — LESTE/OESTE: VALE DO ARRUDAS



8 TCIBR = a

AL tectran  amansidavia GPARA

ARGERRNGT S8 Bealinsies

B) Cendrio OUC

FIGURA 133: MARCOS VISUAIS coMm A PROPOSTADA OUC.
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A OUC permitira um potencial de adensamento e altimétrico altos em grande parte do setor,
que podera gerar uma alteragdo significante na paisagem, uma vez que hoje é
predominantemente horizontal. Serdo criados novos marcos visuais, como travessias
urbanas, viadutos e trincheiras - especialmente ao longo da Avenida Cristiano Machado,
Shopping Estacao, estacdao de metré Vilarinho além da futura Catedral Metropolitana.
Acredita-se que essa area, se ndo receber tratamento paisagistico e urbanistico adequado
pela OUC, podera adquirir caracteristicas em parte semelhantes ao complexo da Lagoinha,
devido ao movimento crescente de veiculos, as barreiras urbanas existentes e 0os novos
viadutos previstos.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

As propostas de quadras pragas e extensas areas verdes, por sua vez, deverao criar novas
visadas e espagos de uso publico para este setor, impactando positivamente na paisagem e
fortalecendo os corredores ambientais.
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SETOR 7 - PARQUE BACIA DO CALAFATE

A)  CENARIO TENDENCIAL

FIGURA 134: MARCOS VISUAIS EXISTENTES.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

O setor apresenta, conforme zoneamento predominante (ZA), potencial de verticalizagéo
que, em boa parte, pode ser considerado moderado. Os marcos visuais ao longo da Via
Expressa Leste-Oeste sdo basicamente os viadutos e passarelas, e alguns equipamentos
de destaque, como as estacoes de metré e o Expominas. A linha 1 do metr6, murada, tem
um impacto visual negativo, apesar do distanciamento das vias e arvores plantadas, pois em
toda sua extensdo (com excegdo das passagens elevadas) ha um grande muro
intransponivel para qualquer pedestre e veiculo, configurando uma grande barreira urbana.

Como a atual ADE Vale do Arrudas (ndo regulamentada) prevé em suas diretrizes a
manutengdo das visadas significativas da area, o que, de certa forma, pode ser interpretado
como uma restricdo para o aumento da altimetria ao longo da Via Expressa. A tendéncia é
que a ocupacgédo no setor permaneca, portanto, com os galpdes horizontais. Da mesma
forma, boa parte do setor que antes era ZAP passou, na Ultima revisdo da Lei de
Parcelamento, Ocupagéo e Uso do Solo, para Zona Adensada (ZA), restringindo um pouco
mais a tendéncia de adensamento e verticalizacdo no interior dos bairros. No entanto,
verifica-se que o processo de verticalizagdo ainda ocorre, tendo em vista ndo somente os
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projetos que ja haviam sido aprovados, mas também o dinamismo e interesse de mercado
nessa area composta por bairros de classe média e de localizag&o privilegiada.

B) Cendrio OUC

FIGURA 135: MARCOS VISUAIS cOMm A PROPOSTADA OUC.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013
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A OUC propode a criagdo de novos marcos visuais ao longo da Via Expressa, como novas
travessias urbanas, e a provavel requalificagdo dos atuais viadutos e passarelas. A
substituicdo dos galpdes atualmente existentes no fundo de vale e o aumento do potencial
de adensamento para niveis mais altos que os atuais alterardo os padrdes de altimetria
vigentes e configurardo uma nova paisagem urbana mais verticalizada para o local. Os
edificios elevados ao longo da Via Expressa tenderdo a obstruir visualmente as visadas do
fundo do vale a partir das encostas e topos de morro dos bairros Padre Eustaquio, Calafate,
Coracao Eucaristico e Nova Suissa.

Por outro lado, visadas muito amplas, como aquelas proximas ao Expominas, na estagéo de
metrd Gameleira, assim como na futura estagdo Nova Suissa, tenderdo a ser mais
ressaltadas e valorizadas pela OUC, aliadas as grandes areas verdes lineares previstas ao
longo da Via Expressa, com novas travessias de pedestres, que deverdo constituir
importantes marcos visuais.
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BELO HORIZONTE

SETOR 8 — BULEVAR OESTE

A)  CENARIO TENDENCIAL

FIGURA 136: MARCOS VISUAIS EXISTENTES.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

Somente no bairro Calafate o zoneamento atual constitui uma ZAP (exatamente na area
identificada como conjunto urbano a ser preservado) € ndo possui nenhuma ADE. Nas
demais éareas do setor, tem-se predominantemente a ZA com baixo potencial de
verticalizagdo e em alguns trechos, sobreposta com a ADE Vale do Arrudas, que sugere a
manutencéo das visadas de longo alcance existentes no entomo da via, em direcéo as
encostas mais altas dos bairros. Ha uma tendéncia crescente aumento de altimetria entre os
bairros Prado e Calafate (ZAP), inclusive no conjunto urbano, devido a dindmica imobiliaria
recente, o que podera comprometer ainda mais negativamente a paisagem do conjunto
urbano. Os marcos visuais da Via Expressa (viadutos e passarelas) tendem a se manter,
contribuindo negativamente para a paisagem do setor, assim como os muros de concreto da

linha 1 do metré.
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B) CENARIO oUC

FIGURA 137: MARCOS VISUAIS coMm A PROPOSTADA OUC.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

A OUC prevé a preservagdo e manutengao das edificagbes tombadas do conjunto urbano
do Calafate e Prado, e incentivo a restauragdo dos mesmos, o que pode trazer um ganho
para a paisagem local. Por outro lado, a tipologia de ocupagdo prevista para essa area
permite, também, um aumento no adensamento e altimetria nos lotes com potencial de
renovagdo, 0 que pode significar uma descaracterizagdo do conjunto, impactando
negativamente na paisagem.

O potencial altimétrico em outras areas proximas ao conjunto urbano do Calafate (assim
como em alguns trechos do bairro Prado), Carlos Prates e quadras lindeiras a Via Expressa,
podem alterar os padrdoes de altimetria atuais, com a substituicdo dos galpdes existentes
(propostas de quadras galerias e quadras pragas). O aumento da altimetria das novas
edificacoes provavelmente ira obstruir as visadas de maior alcance que se tem nas porgoes
mais altas da encosta, no interior dos bairros.

Devido a barreira urbana da linha 1 do metrd, novas travessias urbanas sdo propostas ao
longo da Via Expressa, além de um novo viaduto. Esses marcos visuais ao longo da via
provavelmente provocarao impacto consideravel na paisagem.
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SETOR 9 — CENTRAL

A)  CENARIO TENDENCIAL

FIGURA 138: MARCOS VISUAIS EXISTENTES.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

O setor apresenta uma série de edificacdes de destaque, pracas e parque que impactam
positivamente a paisagem, enquanto algumas passarelas e viadutos, especialmente aqueles
proximos a Lagoinha, impactam negativamente. Mas ha também viadutos como o da
Floresta e o de Santa Tereza, de menor porte, dotados de um cuidadoso trabalho
arquiteténico e bem inseridos no contexto urbano, que sdo largamente utilizados como um
dos cartdes-postais da cidade e apropriados pela populagdo. Cabe ressaltar também a Rua
Sapucai, dotada de uma visada excepcional do centro da cidade.

Sem a OUC esses marcos visuais e visadas tendem a ser mantidos, pois a paisagem
urbana que se observa nas visadas destaca sempre o grande numero de edificios ja
existentes em toda area central da cidade, assim como os viadutos e passarelas que estao
situados em areas onde ndo devera ocorrer mais intensa verticalizagdo no seu entorno
imediato.
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B) Cendrio OUC

FIGURA 139: MARCOS VISUAIS coMm A PROPOSTADA OUC.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

A OUC propde elevar consideravelmente o potencial altimétrico nas quadras centrais que
sdo passiveis de renovagao, especialmente naquelas a norte da Avenida do Contomo, onde
atualmente prevalecem edificacdes de baixa altimetria, e que podem trazer uma alteragcao
significativa na paisagem.

Sao propostas varias passarelas de pedestres, que devem ser cuidadosamente projetadas
para ndo impactarem negativamente nessa paisagem que j& apresenta tantos marcos
visuais. A grande esplanada proposta entre o Centro e a Lagoinha pode trazer grande
melhoria paisagistica para os percursos de pedestres, mas é necessario um planejamento
cuidadoso da sua insercéo e a utilizagdo de seu baixio, criando espagos funcionais e com
boa urbanidade. A OUC propde um tratamento urbanistico e paisagistico dos atuais viadutos
e passarelas, mas nao esta claro que tipo de intervengao sera realizada.
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SETOR 10 = PARQUE LINEAR LESTE

A)  CENARIO TENDENCIAL

FIGURA 140: MARCOS VISUAIS EXISTENTES.
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013

O Zoneamento atual, somado a ADE do Vale do Arrudas (ndo regulamentada) e ADE de
Santa Tereza, limitam a altimetria das edificagdes, especialmente no bairro Santa Tereza,
com intuito de preservar a ambiéncia tradicional do bairro. Ao longo da Avenida dos
Andradas, percebe-se uma tendéncia de dinamizagdo do mercado com a chegada do
Boulevard Shopping (importante marco visual e inaugurado ha poucos anos) assim como
as intervengdes viarias previstas (tamponamento do Rio Arrudas em parte do trecho da
Avenida dos Andradas). Desta forma, apesar do potencial altimétrico do setor ser baixo em
sua maior parte, ele ainda € um pouco maior na area correspondente ao conjunto urbano da
Praca Hugo Werneck e adjacéncias (Bairro Santa Efigénia), que possui maior grau de
verticalizagdo e por ser ainda parte da area central da cidade (zoneamento mais
permissivo). As areas de ZAP no interior dos bairros Esplanada e Pompéia também tendem
a se verticalizar num periodo de médio e longo prazo, o que devera alterar gradativamente a
paisagem urbana do setor.
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B) Cendrio OUC

FIGURA 141: MARCOS VISUAIS coMm A PROPOSTADA OUC.
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As propostas de quadras-galeria e quadras-praca ao longo do eixo da Av. dos Andradas
tendem a aumentar o padrao de altimetria do setor em relagdo ao potencial atual. Contudo,
as quadras-praga preveem um adensamento conjugado com uma maior liberagdo de
espago publico, que deverdo se integrar ao parque a ser implantado nas margens do
Ribeirdo Arrudas. De qualquer maneira, a construgdo de novas edificagcbes tende a
impactar as visadas dos bairros do entorno a partir do fundo do vale e vice-versa.

Fonte: Elaboragao prépria, 2013

A tipologia de ocupagao prevista para o bairro Santa Teresa incentiva a restauragao de
imoéveis tombados, o que é positivo para a paisagem do conjunto urbano. Apesar do
pequeno acréscimo de CA que a tipologia de quadra proposta prevé, o Plano urbanistico da
OUC determina que deverdo ser respeitadas as normas da ADE Santa Teresa, que é
restritiva em relagdo a altimetria.

Novos marcos visuais deverdo surgir ao longo do eixo da Andradas devido as propostas de
sete novas travessias urbanas e de dois viadutos, um numero excessivo que também
podera impactar negativamente a paisagem.
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CONSIDERAC OES FINAIS

As anadlises feitas nesse topico foram predominantemente qualitativas e contemplam os
aspectos mais gerais e evidentes em cada setor. Diante da impossibilidade de realizagéo de
estudos mais detalhados do cenario com a OUC, com simulagdes das interferéncias das
construgdes nas visadas das edificagdes de interesse cultural e na ambiéncia dos bairros,
apontamos para a necessidade de estudos mais aprofundados, especialmente na regido
das ADEs Lagoinha e Santa Tereza e dos Conjuntos Urbanos dos bairros Floresta e
Calafate.

Sugere-se que estes estudos sejam realizados no momento da elaboracdo das diretrizes
para os projetos das Quadras Praga e Quadras Galeria.
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2.2 COMPROMETIMENTO DO MEIO Fisico E MEIO BIOTICO

Na elaboracao do cenario tendencial foram consideradas as principais obras e intervencdes
previstas para Belo Horizonte, desconsiderando aquelas propostas com a implantacéo da
Operagao Urbana Consorciada. Foram levantadas as propostas dos seguinte projetos e
planos: VIURBS, Plano de Mobilidade Urbana de Belo Horizonte, PAC Mobilidade Copa de
2014, DRENURBS e Plano de Saneamento, em sua grande maioria a cargo da Secretaria
Municipal de Obras e Infraestrutura. Também foram considerados, com maior potencial de
alteragdo neste cenario, os setores que atualmente possuem maior tendéncia para
langamentos imobiliarios, principalmente os edificios e conjuntos residenciais.

221 Geologia e Permeabilidade do solo
A} CenArio TENDENCIAL

Quanto aos aspectos relacionados a geologia, geomorfologia e permeabilidade do solo, no
cenario tendencial, as obras do VIURBS e a implantacio das pistas destinadas a circulagéo
dos BRT (Bus Rapid Transit) serdo aquelas com maior probabilidade de causarem impactos,
principalmente nas calhas aluviais dos principais corregos e ribeirdes.

No Setor 1, a implantagdo dos corredores dos BRTs das Avenidas Anténio Carlos e
Cristiano Machado e ciclovias, constituem as principais obras de engenharia, que, em
funcéo do tipo de superficie, podem causar o aumento dos processos erosivos. Em relagéo
aos setores 2 e 3, além da implementagdo pista do BRT na Av. Antonio Carlos e das
ciclovias, a implantacao de transposicées em desnivel da via 90 pordera potencializar a
ocorréncia de processos erosivos. No Setor 4, as intervengdes para transposicao e acesso a
Av. Antonio Carlos, além de aumentar o potencial dos processos erosivos, também podem
aumentar os riscos de desmoronamentos em escavagdes nos trechos sobre a calha aluvial
do corrego Engenho Nogueira. Este aumento também pode ocorrer em relagcdo as
intervencdes relacionadas a transposicdo e acesso da Av. Pedro |, no Setor 5, em areas
sobre a calha aluvial dos cérregos do Nado e Vilarinho, bem como no Setor 6, na Av.
Cristiano Machado, sobre a calha aluvial do Ribeirao Isidoro.

A previsao, segundo o VIURBS, da implantagdo de dois trechos em tunel da via 800, no
Setor 7, e da via 210, no Setor 8, consistem em risco potencial de aumento dos processos
erosivos, bem como de desmoronamento durante as escavagdes. Nos Setores 7, 8, 9 e 10,
ao longo das avenidas Tereza Cristina e Andradas, sobre a calha aluvial do ribeirdo Arrudas,
onde estd sendo implantado o Boulevard Arrudas, ha risco potencial de desmoronamentos
em obras que necessitem de escavagdes, como tuneis e fundagdes. Quanto aos riscos de
escorregamento e erosdo nao foram identificadas obras ou intervengdes que pudessem
potencializar tais processos nas superficies de topo e de transicdo, areas com maior
potencial. Em termo de alteracdes na taxa de impermeabilidade, nesse cenario tendencial,
nao foram constatadas alteragdes significativas no cenario tendencial que pudessem causar
mudangas nessa taxa.

B) Cendrio OUC

Foram consideradas, no cenario com de implantagdo da Operagédo Urbana Consorciada, as
obras e intervengdes propostas pelo Plano Urbanistico, e adicionalmente aquelas previstas
no cenario tendencial que impactardo aspectos de geologia, geomorfologia e
permeabilidade do solo.

Em relagdo ao Setor 1, a implantagdo do Centro Cultural Pedro Lessa, em superficie de
transicdo, local de uma antiga pedreira, aumentarao os riscos potenciais de escorregamento
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e erosdo, que poderdo ser minimizados com medidas preventivas na fase de implantagéo,
principalmente com a melhoria da permeabilidade e um projeto paisagistico que privilegie a
arborizacdo da area. O Parque da Arena da Pedreira e a requalificagdo de diversas pragas e
areas verdes e a priorizacdo das quadras pragas como modelo de ocupagédo, contribuirdo
para a diminuicdo da taxa de impermeabilizacao do solo.

No Setor 2, a implantagdo dos Parques Anfiteatro Paranaiba e Nova Cachoeirinha, bem
como a prioridade em implantacdo das quadras praga ira diminuir a taxa de
impermeabilizagéo do setor,. Contudo, durante a fase de implantagdo havera um aumento
potencial dos riscos de erosdo e escorregamento. As conexdes ambientais, as travessias
urbanas e os eixo de pedestres no bairro Nova Cachoeirinha deverao observar o risco
potencial de escorregamento e erosao, pois estdo localizadas sobre superficie de transigéo.

A implantacéo do viaduto sobre a Av.Anténio Carlos, no setor 3, bem como a implantagéo
das Quadras Galeria e Desenvolvimento poderdo aumentar a taxa de impermeabilizagdo do
setor. Durante a implantagc&do do viaduto e das quadras havera um aumento dos riscos de
erosdo e escorregamento, que podem ser minimizados com ado¢ao de medidas de controle
e disciplinamento das aguas pluviais.

No Setor 4, a reabilitagdo e ampliagdo da area do Parque Ecolégico Brejinho e uma praga
proxima a barragem da Pampulha incremetardo a quantidade de area permeavel do setor.
As conexdes ambientais e as novas vias propostas nesse setor deverdo observar o risco
potencial para escavacgdes por estarem sobre a calha aluvial do cérrego Engenho Nogueira.

As intervencdes propostas pela Operagdo Urbana Consorciada para o Setor 5, deverdo
observar os riscos potenciais de escavagdes, principalmente as conexdes ambientais e as
novas vias préximas as calhas aluviais dos coérregos do Nado, Embira e Vilarinho, enquanto
a criagado do Parque da Lareira e ampliagcdo do Parque do Bairro Planalto aumentardo o
percentual de areas permeaveis. Durante a fase de implantacdo das quadras, podera haver
aumento dos processos erosivos.

No Setor 6, com a criagdo do Parque Linear do Isidoro e do Parque Linear do Coérrego
Floresta deverdo ser protegidas as areas permeaveis existentes. Bem como as conexdes
ambientais previstas deverdo considerar o risco potencial de escavagao na calha aluvial do
Ribeirdo Isidoro. O predominio das Quadras Praga setores 5 e 6, aumentara o percentual de
areas permeaveis. Contudo, durante a implantacdo das quadras havera aumento do risco de
surgimento de processos erosivos.

No Setor 7, a criagdo dos Parques da Bacia do Calafate e Linear Ribeirdo Arrudas e de
pragas nas margens da Av. Tereza Cristina ira aumentar o percentual de area permeavel no
setor, enquanto as intervengdes ao longo da calha aluvial do Arrudas, principalmente as
conexdes ambientais e novas vias, deverdo observar o risco potencial de escavacgdes. Nos
Setores 8 e 9, as intervengdes na calha do Arrudas, ao longo das Avenidas Tereza Cristina
e Andradas, deverdao observar o risco potencial de desmoronamento nas escavagoes,
enquanto uma area no bairro Carlos Prates, onde ocorrera a implantagdo de algumas
conexdes, deveram considerar os riscos de escorregamento e erosdo por estarem sobre
uma superficie de transi¢cdo. Durante a fase de implantacdo das quadras nesses setores
havera aumento do risco de aumento dos processos erosivos.

No Setor 10, a criagcdo do Parque Linear Leste aumentara a quantidade de areas
permeaveis no setor, e deveréo ser observados os mesmos cuidados nas intervengbes ao
longo da calha do Arrudas ja citadas nos setores 7, 8 e 9, em fungao do risco de escavagao.
A preferéncia pela implantacdo de quadras praga nesses setores também ira contribuir para
0 aumento das areas permeaveis.

OUC ANTONIO CARLOS/PEDRO | — LESTE/OESTE: VALE DO ARRUDAS



o TCIBR = d O

AL tectran  amarsidavis GPARA

222 Bacias e Sub-bacias de drenagem
A)  CENARIO TENDENCIAL

No que se refere as areas com risco de inundagao, as caracteristicas atuais apontadas no
diagnéstico, decorrentes de obstrucdes e canalizagdes de cursos d'agua, existéncia de
ocupagdes nas margens dos rios (APPs), langamento de residuos nas ruas e na calha dos
rios e grandes areas impermeabilizadas, entre outros, indicam que sem o empreendimento a
situagao nao se alterara significativamente. A excegéo de intervengdes localizadas previstas
no DRENURBS, nos setores 5 e 6, ndo estéo previstas intervengdes que possam alterar os
pontos sujeitos a inundacgdes citados no diagndstico. Atualmente, existem pontos de
inundacdo que ndo serdo alterados no cenario tendencial, nos setores 3 e 4, ao longo da
calha do corrego Engenho Nogueira, nos setores 5 e 6, ao longo das calhas dos coérregos do
Nado, Vilarinho e Floresta e do ribeirdo Isidoro. Ja na bacia do ribeirdo Arrudas temos no
setor 7 um ponto de inundagdo nesse mesmo ribeirdo a montante do cérrego Tejuco, no
setor 8, no coérrego dos Pintos, na margem direita do Arrudas, no setor 9, no corrego
Pastinho na margem esquerda do Arrudas, em frente a Rodoviaria, e no setor 10, na Av.
Silvano Brandao, nas proximidades da Estagao Horto/Florestal.

B) Cendrio OUC

Nos setores 1 e 2 do projeto, a intervengdo mais significativa do ponto de vista hidrolégico é
a construgao do Espaco Cultural Arena. A obra em questao, a excegédo do campo de futebol
Pitangui Esporte Clube, aumentara a area permeavel. Ainda neste setor, o projeto prevé
restauragdo e ampliagdo das areas de relevancia ambiental, bem como a reestruturagéo de
vilas e favelas com a insercdo de pragas e areas verdes, por exemplo, no bairro Nova
Cachoeirinha.

Nos setores 3 e 4, sdo propostas intervengdes nas bacias Engenho Nogueira e Pampulha,
esta ultima de dimensao territorial modesta (0,5 ha). A bacia Engenho Nogueira € a segunda
com menor taxa de impermeabilidade dentre as estudadas como influenciada diretamente
pela OUC. Isso se deve, em grande parte, pela consideravel area verde da Universidade
Federal de Minas Gerais — UFMG. Contudo, foram previstas interveng¢des estruturais, como
a bacia de detengao Assis das Chagas no cérrego Séo Francisco, com capacidade maxima
de retencdo de 66.375 m® . Esta medida permitirda o amortecimento de cheias que
contribuem para as frequentes inundagbes a jusante no bairro Aeroporto na bacia da
Pampulha. Também estdo previstas, na area desta bacia, intervengbes extensivas que
visam o aumento da permeabilidade do solo. Estas intervengbes preveem a expansao da
area verde ja existente nos bairros Indaia e Sao Francisco (cerca de 3 hectares) com a
reabilitacdo e ampliagdo do Parque Ecoldgico do Brejinho e seu entorno. No que tange a
mudanga de tipos de uso e ocupacgdo, o adensamento com tipologia mista em Zonas de
Preservagédo e Protegdo Ambiental (ZP-2) no bairro Sao Luis pode conferir ao local um
aumento em seu escoamento superficial direto, interferindo na permeabilidade de maneira
negativa, mesmo que em menor escala.

As bacias dos setores 5 e 6, Corrego do Nado e Avenida Vilarinho e Avenida Cristiano
Machado s&do aquelas que receberdo intervengdes de maior impacto no que se refere a
diminuigdo do escoamento superficial direto. Os projetos de construgdo e expansio das
areas verdes, como é o caso do Corredor Verde Lareira e Lagoa do Nado, contribuirdo de
maneira direta para tal diminuicdo. Estas interveng¢des totalizam uma é&rea de
aproximadamente 11 ha que contribuem para o aumento da area permeavel da bacia e
aumento da retengao potencial do solo. Esta prevista, também nesta area, a restauracdo da
contengdo do cérrego da Lagoa do Nado, com estabilizagdo das margens e dragagem. Este
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sistema de protecdo visa a restauracdo emergencial da calha e impedimento do transporte
de material granular pelas aguas de chuva langadas dentro do parque.

Nos setores 7, 8, 9 e 10, a criacdo de parques e pragas, bem como o predominio das
quadras pragas, com 0 aumento das areas permeaveis, poderao diminuir o escoamento
superficial e minimizar a ocorréncia de inundagdes nos pontos mencionados no diagnéstico.
No setor 7, ha a previsdo da implantagdo do Parque Linear Ribeirdo Arrudas, na area
proxima ao Parque da Gameleira e no setor 10 esta prevista a implantagdo do Parque
Linear Leste, ambos contribuindo no aumento das areas permeaveis na bacia do Arrudas.

223 Ventilagdo e lluminagao
A)  CENARIO TENDENCIAL

Nos setores onde a ocupagdo € menos verticalizada, a iluminagdo € melhor aproveitada,
bem como ha menor interferéncia em termos de sombreamento. Atualmente, o Setor
Central, em fungao da altura e proximidade das edificagdes, € aquele em que a interferéncia
em termos de ventilagdo e iluminacdo é mais intensa, sendo comum verificar edificagbes
que tém suas janelas diretamente voltadas para a face oeste (sol poente), muitas destas
sem dispositivos para a atenuagao da incidéncia da luz solar, o que acarreta na necessidade
de vedagbes por cortinas, impedindo a entrada da iluminagdo natural, e obrigando a
utilizagdo da luz artificial. Neste setor, a altura e proximidade dos edificios também
contribuem para uma ventilagdo deficiente, interferindo na dissipagéo de calor, bem como
das particulas em suspenséo e gases.

B) Cendrio OUC

Com a implantagédo da OUC o planejamento quanto a orientagéo da construgao deve ser
considerado em relagdo a incidéncia de luz solar nas principais fachadas. Devido a
movimentagao solar no hemisfério sul, as edificagbes devem ser orientadas no sentido leste
para limitar a quantidade de luz solar que atinge o interior diretamente durante o veréo, e
aumenta-la durante o inverno, contribuindo na economia de energia quanto ao uso de luz
artificial, ar condicionado e aquecedores. Em relacdo a ventilagdo, o espaco entre as
quadras e a forma dos edificios tera grande influéncia.

Com a OUC os problemas de iluminagdo, sombreamento e ventilagio podem ser
minimizados, através de um planejamento que considere o posicionamento, a altura, a
forma, os materiais utilizados, os recuos e outras caracteristicas das edificagdes, de maneira
que a incidéncia da luz solar seja otimizada. A ventilagdo também podera ser otimizada,
contribuindo na dissipacdo de calor nas quadras, bem como a melhor circulagdo do ar,
melhorando sua qualidade através da dissipagéo dos gases e particulas em suspensao.

Os setores 1, 2 e 9, que atualmente possuem maior densidade de ocupacao, serdo os mais
beneficiados, pois ja possuem interferéncias em iluminagao e ventilagdo. Nos setores 7, 8, 9
e 10, em funcdo da disposicdo do seu eixo no sentido leste-oeste, a interferéncia nas areas
vizinhas, principalmente ao sul sdo mais significativas. Por sua vez, nos setores de 1 a 4,
em que as quadras se concentrardo ao longo do eixo da Av. Antbénio Carlos, no sentido
norte-sul, podera ocorrer maior interferéncia na iluminagéo entre as préprias quadras.
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224 Patriménio Natural e Fragmentos de Vegetagao
A)  CENARIO TENDENCIAL

No cenario tendencial, no que se refere ao patriménio natural e aos fragmentos de
vegetagdo, ndo foram identificadas alteragdes significativas como a criagdo de novas pragas
e parques, a recuperagao e arborizagéo de areas degradadas (principalmente as pedreiras).

Nesse cenario ndo ocorrera o aumento significativo de areas arborizadas e, portanto, ndo
havera mudangas no microclima desses setores. Nos setores 1 e 2, foi constatada
deficiéncia em termos de parques e areas verdes, que nao sera minimizada nesse cenario
tendencial. O setor 3, apesar da falta de parques, pracas e areas verdes, com a presenga do
Campus da UFMG ao lado e suas grandes areas arborizadas, ameniza a condigdo
microclimatca deste setor. No setor 4, apesar da existéncia do Parque Ecoldgico do
Brejinho, ndo ha previsdo da criagdo de novos parques e pragas, ndo havendo, portanto,
perspectiva de aumento das areas verdes no setor. No setor 5, constatou-se a existéncia do
Parque do Corrego do Nado e Parque do Bairro Planalto, além de outras areas com
vegetacao arbdrea significativa, mas que tem outro tipo de uso, como o Clube da Lareira e a
Provincia Carmelita do Santo Elias. Atualmente os setores 7 e 8 ndo possuem nenhum
parque, mas somente algumas pragas e areas desocupadas, principalmente no setor 7, em
frente ao Parque da Gamelleira que vai até a estacdo do Calafate. Neste setor esta prevista
a construcdo de uma bacia de detencdo no bairro Calafate e um parque no entorno da
mesma. Por sua vez, no setor 8, esta sendo implantado o Boulevard Arrudas, com a
canalizagcdo do ribeirdo e criagdo de canteiros arborizados no centro e nas laterais, se
estendendo ao setor 9. . O setor 9 ja conta com o Parque Municipal Américo Renée Gianetti
e algumas pragas mais arborizadas, mas nido ha previsao de ampliagdo das mesmas. O
setor 10, apesar da via arborizada na margem esquerda do ribeirdo Arrudas ser utilizada
como local de caminhada carece de parques e pragas.

B) Cendrio OUC

No Setor 1 a criagdo do Parque da Arena da Pedreira, do Centro Cultural Pedro Lessa e a
requalificagdo de diversas pragas e areas verdes também contribuira no aumento de areas
verdes, principalmente com projetos paisagisticos que privilegiem a arborizacdo e a
manutencdo de areas permeaveis. Neste setor serdo priorizadas as quadras praga,
contribuindo no aumento de areas verdes. A criagdo de novas pragas e requalificacdo de
outras ja existentes contabilizam 23 (vinte trésg areas, totalizando 64.940m?. Os parques que
serdo criados nesse setor totalizardo 25.538m".

No Setor 2, a implantagdo dos Parques Anfiteatro Paranaiba e Nova Cachoeirinha, bem
como a prioridade em implantacdo das quadras praga ira aumentar a quantidade de areas
verdes nesse setor. Considerando a criagdo e a requalificacdo de pragas serdo
contempladas 11 (onze) &reas totalizando 15.736m?, enquanto os dois parques a propostos
terdo aproximadamente 40.850m2. Além das pracas e parques, temos também areas
remanescentes, totalizando 6.641m? em que poderao ser implementadas futuras pragas ou
parques, aumentando o percentual de areas verdes.

Para o Setor 3, ha previsdo de implantagdo de duas pracas, totalizando 24.639m? de areas
verdes a serem criados, diminuindo a caréncia de areas verdes nesse setor, que de alguma
forma é compensada pelo Campus da UFMG ao lado. No Setor 4, a reabilitacdo e
ampliagdo da area do Parque Ecoldégico Brejinho e uma praca préxima a barragem da
Pampulha devera ampliar a quantidade de areas verdes. Desta forma com a OUC serdo
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contemplados 7.652m? da praga a ser citada, 51.132m? do Parque do Brejinho e sua
ampliacdo e ainda 5 areas remanescentes, com 8.807m?.

No Setor 5, a criagdo do Parque da Lareira, a ampliagdo do Parque do Bairro Planalto e o
Parque da Fazenda da Lagoa do Nado, contemplando 609.165m?, aumentarao o percentual
de areas verdes desse setor, além da requalificagdo e criagdo de novas pragas,
contemplando 25.321m?.

Com a criagao do Parque Linear do Isidoro e do Parque Linear do Cérrego Floresta, no setor
6 uma grande area com remanescentes de vegetacdo devera ser protegida, bem como
revegetados alguns trechos degradados, num total de 478.965m°. Ainda serdo
contemplados com a OUC 29.604m? de pracas e 6.234m? de areas remanescentes. O
predominio das Quadras Praga nesses dois Ultimos setores aumentara o percentual de
areas verdes e permeaveis.

No Setor 7, a criagdo dos Parques da Bacia do Calafate e Linear Ribeirdao Arrudas, bem
como de pragas nas margens da Avenida Tereza Cristina aumenta o percentual de area
verdes e protegidas no setor, contemplando uma area de 93.504m? de parques, 23.603m?
de pracas e 30.719m? de &reas remanescentes, devendo ser priorizados projetos
paisagisticos que aumentem a arboriza¢do nestes locais.

A requalificacdo de diversas pracas, totalizando area de aproximadamente 16.224m? a
criagdo de um parque com d&rea de 5904m? e o manutengdo tratamento de
aproximadamente 17.989m? de areas remanescentes consistem nas principais intervengdes
da OUC para o setor 8, que, somados ao predominio das quadras praga, incremetara o
percentual de areas verdes e permedveis nesses setores. A criagdo de algumas pragas e
requalificacdo das ja existentes sera a principal contribuicdo da OUC para o setor 9,
contemplando area total de aproximadamente 66.323m?.

No Setor 10, a criacdo do Parque Linear Leste, que se inicia dentro desse setor e se
estende até as proximidades da ETE do Arrudas, a requalificagao de pragas e o predominio
das quadras praga aumentara a quantidade de areas verdes e arborizadas. Serdo
contemplados 32.951m? de pracas e 552.370m? dos parques que estdo inseridos no setor.

Com a implantagdo da OUC, o percentual de area protegidas (Pragas e Parques) e a
quantidade de areas verdes e arborizadas ira ter um aumento significativo em relagdo ao
cenario tendencial, que podera melhorar 0 microclima nessas areas € no entorno préximo,
principalmente com a diminuigdo da temperatura e aumento da umidade relativa do ar.
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225 Qualidade do ar e Ruidos

Estes dois itens serdo analisados conjuntamente, pois as principais causas de alteracdes
s80 as mesmas, como as obras e o trafego de veiculos nas principais vias e avenidas.

A)  CENARIO TENDENCIAL

A excecdo do Setor 9, os demais apresentam condicbes estruturais para uma boa
recirculagdo do ar, e, consequentemente qualidade do ar em condigcdes favoraveis,
conforme pode ser atestado nos resultados obtidos no monitoramento da qualidade do ar.
Algumas obras pontuais nas vias ou langamentos imobiliarios podem gerar o aumento de
particulas em suspensdo e o aumento dos niveis de ruidos, mas que ficardo mais restritos
ao entorno dessas intervengdes, como no caso da implantagédo das linhas de BRT e obras
do VIURBS. O trafego intenso de veiculos nos horarios de pico, também causa uma
diminuicdo da qualidade do ar ao longo dos principais eixos das avenidas Antonio Carlos,
Pedro |, Tereza Cristina e Andradas, como também aumento significativo nos niveis de
ruidos. A operagao das linhas de BRT podera diminuir o trafego nessas vias, no cenario
tendencial, acarretando a melhoria na qualidade do ar e diminui¢gdo dos niveis de ruidos.

B) Cendrio OUC

As éareas verdes projetadas para a regido, assim como as demais em projeto ndo irdo
contribuir para uma melhoria da qualidade do ar, tomando em consideragédo as particulas
inalaveis aqui discutidas e monitoradas. Contudo, € necessario lembrar que as areas
verdes, com grande biomassa, podem melhorar a qualidade do ar, no que se refere a outros
gases como, por exemplo, CO, (gas carbdnico).

Um aumento significativo do numero de obras com a implantagdo da OUC ocasionara
aumento das particulas em suspensao nessas areas nos periodos de seca, bem como
podera aumentar os niveis de ruidos em fungéo dos maquinarios utilizados nessas obras e o
aumento do trafego de veiculos pesados (caminhdes) nas vias e avenidas desses setores,
aumentando também o emiss&o de gases dos motores movidos a éleo diesel.

OUC ANTONIO CARLOS/PEDRO | — LESTE/OESTE: VALE DO ARRUDAS
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23 ALTERAGAO NA DEMANDA PELA UTILIZAGAO DE REDES DE INFRAESTRUTURA E
SERVIGOS URBANOS

A)  CENARIO TENDENCIAL

Para analisar o cenario tendencial, considerou-se o crescimento natural da populacédo e da
cidade de Belo Horizonte, por cada setor. Nos setores 1,3,8 e 9 onde a ocupacao e a taxa
de impermeabilizacdo ja se encontram no seu limite, as alteragbes em relagdo a drenagem
pluvial ndo serdo significativas. Apenas nos setores 5 e 6, que atualmente possuem uma
maior quantidade de areas desocupadas e que poderao ter sua taxa de impermeabilizacédo
aumentadas consideravelmente, a drenagem pluvial ndo sera suficiente para o aumento de
escoamento superficial.

Para os domicilios previstos para o cenario tendencial, havera uma populagdo estimada em
208.947 habitantes e, considerando-se um consumo médio de 200 L/hab/dia, teremos uma
demanda de agua em torno de 41.789.496 L/dia, que também sera a quantidade de esgotos
domésticos gerados, em fungao do pouco reaproveitamento da agua. Conforme a COPASA,
considerando-se a taxa de crescimento da populagcdo em 0,6%, os sistemas de
abastecimento de agua e de esgotamento sanitario, serdo suficientes para atender a
populacdo nesse cenario. Quanto ao servigco de limpeza urbana, no cenario tendencial
devera ocorrer um aumento em torno de 6% no volume de residuos domésticos gerados, o
que sera atendido pelos investimentos ja previstos pelo SLU.

B) Cendrio OUC

Com a implantagdo do presente projeto urbanistico a degradacdo dos corpos d’agua da
regido podera ser minimizada, de forma indireta, devido a intervengdo de projetos de
infraestrutura, como por exemplo, a construgdo de lagoas de detengdo; e projetos
ambientais, como por exemplo, a restauracdo e ampliagcdo das areas de relevancia
ambiental, e o aumento da cobertura vegetal. Através dessas intervengdes previstas no
projeto da Operagéo Urbana Consorciada do Corredor Anténio Carlos / Eixo Leste-Oeste, a
tendéncia é que, a qualidade da &gua venha a melhorar progressivamente, devido,
principalmente, ao aumento das areas de infiltragéo, diminuindo o escoamento superficial na
maioria dos setores, bem como a ocorréncia de alagamentos nos pontos ja identificados no
diagnéstico. A implantacdo das novas quadras, principalmente as quadras praga irdo
contribuir para esse cenario. A implantagéo de dispositivos de recarga artificial também sera
de fundamental importdncia no aumento da infiltragdo e diminuicdo do escoamento
superficial.

Com a OUC estima-se uma populagdo nos 10 setores de 291.236 hab. e um consumo de
58.247.200 L/dia, com um aumento em torno de 38% em relagdo ao cenario tendencial, que
devera ocorrer também na geracdo de esgotos domésticos. Para atendimento desta
populacdo com a OUC serdo necessario investimentos para ampliar o sistemas atuais, bem
como a necessidade de investimentos nos servicos de limpeza urbana, pois haverd um
crescimento na demanda em torno de 8,4%, principalmente pela maior geragéo de residuos
domésticos e residuos de obras (entulhos, embalagens e outros).

OUC ANTONIO CARLOS/PEDRO | — LESTE/OESTE: VALE DO ARRUDAS
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24 ALTERAGOES NAS CARACTERISTICAS DE DENSIDADE POPULACIONAL

A analise da densidade populacional utiliza dos valores das proje¢cdes populacionais
projetados para 2033 presentes no Capitulo 1 para avaliar a concentragdo populacional
prevista em cada zona imobiliaria no cenario com OUC, comparativamente ao previsto no
cenario tendencial.

A projecédo elaborada para 2013 compde o cenério atual e revela maiores indices de
densidade no setor 1 e na zona 2A do setor 2, conforme Figura 162. De fato, a alta
densidade no setor 1 é devido a ocupagao de grande parte da area do setor no padréao de
aglomerado subnormal pelas vilas Senhor dos Passos e Pedreira Prado Lopes. Ja a zona
2A (bairro Aparecida) conta com quadras com ocupagao residencial consolidada, podendo-
se relacionar seus altos indices de adensamento ao processo urbano de areas periféricas
de baixa renda e intensificado durante as décadas de 1980 e 90 de ocupacao efetiva das
areas ja loteadas — a partir do processo de autoconstru¢cdo —, evidenciando consideravel
aumento de moradias por lote*. J& os menores indices de densidade ocorrem no setor 3
(bairro Sao Francisco), por se configurar atualmente como regido de ocupagio
predominante nao residencial.

* Formam-se por este processo, verdadeiros corticos ou vilas no interior dos lotes, evidenciando também o
aumento consideravel de domicilios alugados nas periferias (COSTA, 1994).
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FIGURA 162: DENSIDADE DEMOGRAFICA POR ZONA IMOBILIARIA PARA 2013 - CENARIO ATUAL

OUC ANTONIO CARLOS/PEDRO | — LESTE/OESTE: VALE DO ARRUDAS

605000 ORS00 612000 B15500
1 1 1 1
/f\"")

I
= < == s
g BN \ =" L8
8 2
[ r "~

7
g g
. B
-3 (=
P~ "~
= =)
o w0
~ [
o o
(=3 a
- B
3 R
b= Aspectos socicecondmicos
Densidade Demogrifica
Cendrio Atual por Zana Imobiliaria - 2013
Municipio de Belo Horizonte [ MG

= LEGENDA Benidade Demogrifioa (Km') L -
B Camadan Gandno Atus! - 2013 b 1Pty =
- — et . g B -
E L Lielts Zona kbt 0 - 2503 [ zsct - va000 L O E

Lagoa da Pampidhs B0t~ 200 Gl i R 7

Aarogana | Cerpus UFMG S - T I st - oo

¢ Compleso do Mineirds FEO - 100a0

uwdrez 10001 - 13503 ,.é, Fan R

A Baius Lngoa o Nado =
EECALL mem oy TR TCIBR
T T 1
605000 608500 612000 615500
Fonte: Elaboragao prépria a partir de IBGE, 2011; Plano Urbanistico OUC, 2013.
210



)

PREFEITURA
BELO HORIZONTE

TCIBR

= d4 O

tectran

amaral davila

anqERRR oF hraling hes

GPAZA

FIGURA 163: DENSIDADE DEMOGRAFICA POR ZONA IMOBILIARIA PARA 2033 - CENARIO TENDENCIAL
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Conforme a Figura 163, de maneira geral, o cenario tendencial ndo prevé aumentos
significativos nas densidades atuais das zonas. A figura destaca a mudanga de categoria
nos indices de densidade apenas para a zona 5B. Porém, os indices revelam maior
aumento para a zona 4C com crescimento percentual de 27% entre 2013 e 2033, seguida
das zonas do setor 5 (zona 5B com 17% e 5A com 13%) e setor 6 (12%).

Os valores para o cenario atual e cenario tendencial permitem calculos de projegdes de

densidades para cada quadra, a serem apresentados nas figuras a seguir divididas nos
eixos Norte-Sul e Leste-Oeste.
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FIGURA 164: DENSIDADE DEMOGRAFICA POR QUADRA - 2013 - EIXO NORTE-SUL
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FIGURA 165: DENSIDADE DEMOGRAFICA POR QUADRA - 2033 — Eixo NORTE-SUL
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As projecdes populacionais para o cenario tendencial levam em conta a manutengao dos
padrdes de ocupacdo da legislagdo urbanistica e a disponibilidade de areas vagas e com
potenciais de renovagao das edificagdes, além de restricdes legais e ambientais. Assim, os
maiores indices ocorrem em areas com maior disponibilidade de terreno e com tendéncias
recentes de crescimento populacional, o que endossa as zonas destacadas com maiores
crescimentos percentuais. Da mesma forma, a manutencgdo dos indices de densidade nas
demais zonas, fator mais evidente nos setores 3 e 9, revelam areas ja densamente
ocupadas ou com restricdes legais a sua ocupagdo, como € o caso do setor 3, regido do
bairro Sdo Francisco, que mantém baixo densidade por ser classificada como Zona de
Grandes Equipamentos (ZE) pela legislagao atual, que impde restrigbes a implantagéo de
edificacOes residenciais na area.

As alteragdes previstas com a implantagdo da OUC revelam aumentos nos indices de
densidade que variam de 1% a mais de 250% em relagdo ao cenario atual. Sao previstos
niveis diferentes de densidade de acordo com a area da OUC, tendo em vista que tanto as
propostas do Plano Urbanistico de alteragdo nos padrdoes de ocupagao do solo quanto o
estoque de area construida adicional (ACA) a ser disponibilizado variam para cada zona de
acordo com as analises dos estudos de viabilidade desenvolvidos.

Para o cenario OUC, temos expressiva concentragao populacional no setor 4B (bairro Sao
José), que aponta uma densidade de cerca de 19 mil habitantes/km? - um crescimento de de
277% em relagdo as densidades dos cenarios atual e tendencial.

A figura a seguir revela os valores de densidade para o cenario OUC. Observa-se que a

zona imobilidria 4B se mantém como a mais adensada, seguida dos setores 8, 1 e 10, com
indices entre 16 e 17 mil habitantes/km?.
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FIGURA 168: DENSIDADE DEMOGRAFICA POR ZONA IMOBILIARIAS PARA 2033 — CENARIO OUC
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Fonte: Elaboragao prépria a partir de IBGE, 2011; EVEF, 2013; Plano Urbanistico OUC, 2013.
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Contudo, é importante que sejam levados em consideragao na presente analise tanto estas
zonas que apresentam as proje¢des com maiores indices de densidade, como também
aquelas que revelam um crescimento expressivo da densidade se comparado ao cenario
atual. Ou seja, mesmo que na Figura 168 uma area pode nado se destacar entre as demais
no valor de densidade, é importante verificar se esta area revela um alto crescimento na
densidade se comparada aos demais cenarios, situacdo esta que acaba por exigir
intervengdes urbanas que venham viabilizar a melhoria de capacidade de suporte na area
para a densidade estimada. Da mesma forma, é importante verificar se areas com altissimos
niveis de densidade na figura apresentam valores altos também nos demais cenarios, e se a
area é devidamente atendida por redes de infraestrutura compativel com os numeros
populacionais, e avaliar em que medida aumentos nas densidades em menores niveis
chegam ou ndo a impactar a capacidade de suporte da area.

Neste sentido, ganha destaque a mudanga nos padrées de adensamento das zonas 4B e
4C, e também no setor 9. Neste cenario, estas zonas passariam por uma aceleragdo no
processo de ocupagdo residencial que resultaria na elevacdo da sua densidade
populacional. E nestas zonas que se observa a maior variagdo entre os valores do cenario
tendencial e com a OUC.

O Setor 9 engloba a area central e a regido do bairro Floresta. A area ja apresenta um nivel
consideravel de adensamento construtivo, porém, com usos nao residenciais. Assim, o
crescimento nos indices de densidade apontados na figura €, pois, fruto das propostas do
Plano de intensificagdo para o uso residencial no setor alinhado aos padrbes de alto
adensamento construtivo da tipologia quadra central, predominante na area.

Para uma analise com base nas diferengas entre os cenarios futuros, € montada a figura a
seguir, procedida da tabela com os valores comparativos entre os cenarios.

FIGURA 169: COMPARATIVO DA DENSIDADE DEMOGRAFICA DOS CENARIOS TENDENCIAL E OUC, 2013-2033
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013.
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25 ALTERAGOES NO PADRAO SOCIOECONOMICO DA POPULAGAO

Neste item sdo elaboradas analises que evidenciam tendéncias de alteragdes nos padroes
socioecondmicos da populagdo. Tais avalicbes abordam os dados atuais da populacao
residente, sobretudo dados censitarios, e as propostas que visam propiciar alteragdes
significativas na dinamica desta populagao na area da OUC.

Ja para as questbes referentes aos impactos que a implantagdo de diretrizes de
transformacao urbanistica possam vir a trazer as atividades comercias e de servigos atuais
na area, o presente EIV aponta na elaboragdo do Programa de Atendimento Econdmico e
Social a Populagédo Diretamente Afetada, consoante ao Plano Urbanistico, a indicagdo de
agbes que visem minimizar os impactos negativos sobre a populagdo dependente de
atividades comerciais e de servico que tendem a serem substituidas frente aos novos
padrdes propostos pela OUC.

Dentre os publicos-alvo elencados no citado Programa sdo aqui destacados para este
ambito os atuais comerciantes, empregados e a populagdo consumidora, com destaque ao
comércio tradicional local domiciliado em iméveis de aluguel. De fato, muitas das atividades
atuais da area se revelam vulneraveis frente a um processo de valorizacao imobiliaria da
area. Com o aumento do valor do imdvel, este passa a ser entdo incompativel com o lucro
da atividade nele exercida. Somam-se a isso, 0 processo de substituicdo da populacao
moradora por outra de maior poder aquisitivo, que demanda comércio e servigos locais de
maior padrao.

Para esta questdo, o Programa indica a oferta de cursos especificos de capacitagdo e
gerenciamento destinados aos pequenos comerciantes, com intuito de adequacgéo as novas
exigéncias do mercado local, além da implantagc&o de equipamentos de apoio as atividades
desenvolvidas. Indica também incentivos como isengéo fiscal e crédito subsidiado, além de
subsidio temporario ao aluguel do comércio tradicional para garantir a permanéncia de
alguns tipos destes na area da OUC que sejam de grande utilidade a comunidade local
como padarias, sacoldes, mini mercados.

O Plano indica ainda a interface das a¢des no ambito da OUC com demais politicas publicas
de atendimento social e capacitacdo profissional da populacédo, prevendo recursos para
agoes e projetos de inclusdo social e produtiva, qualificagdo profissional e geragdo de
emprego e renda, preferencialmente voltados a populagdo de baixa renda, a fim de
proporcionar-lhe condi¢ées de competir pelos empregos direta ou indiretamente gerados na
area da OUC e em decorréncia dela.

A seguir, sdo avaliadas as tendéncias de alteracdo dos padrées socioecondmicos da

populagédo residente a partir da elaboracdo de um indice de vulnerabilidade social e uma
avaliagado especifica para as areas de vilas e favelas.
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251 indice de vulnerabilidade social

Os impactos decorrentes da realizagdo da OUC foram analisados nesta se¢gdo com o intuito
de captar possiveis substituicbes e alteragbes do padrdo socioecondmico da populagao
residente no perimetro da OUC. Para isso foram avaliadas variaveis de renda e
escolaridade da populagéo, condigdo de ocupagdo do domicilio (se préprio, alugado ou
cedido), além do potencial de renovagao das edificagbes (elaborado nas etapas de
diagnostico) e informagdes do plano urbanistico proposto para OUC.

Para avaliar as primeiras variaveis citadas, foi elaborado um indice sinéptico que cruza as
informacdes de renda, alfabetizagdo e a condicdo de ocupacdo do domicilio por setor
censitario. Assim, os setores censitarios foram agrupados em cinco classes de acordo com
as suas caracteristicas, que representam niveis de fragilidade e vulnerabilidade da
populacdo ali residente frente aos impactos proporcionados pela OUC. Além disso, foi
avaliado se o setor censitario é do tipo subnormal. O indice varia de 1 a 5, e quanto menor o
indice maior a vulnerabilidade. Cada classe do indice foi definido da seguinte forma:

m Classe 1: nesta classe estdo inseridos os setores censitarios que
possuem simultaneamente mais de 50% dos responsaveis pelo domicilio
com rendimento entre 0 e 2 salarios minimos, menos de 94% (média dos
setores censitarios de Belo Horizonte) de sua populagao acima de 5 anos
alfabetizada e mais 52% (duas vezes o valor médio dos setores
censitarios de Belo Horizonte) dos domicilios alugados ou cedidos.
Foram incluidos também nesta classe os setores censitarios subnormais,
pela propria natureza dos setores assim classificados®. Foi considerado
que os setores dessa classe sdo aqueles que mais sofreriam pressdes
no sentido de alteragcdo do padrdao da populagdo destas areas, a
depender do zoneamento e das propostas do plano urbanistico, que
podem acentuar ou amenizar estas pressoes.

m Classe 2: nesta classe estao inseridos os setores censitarios, nao
incluidos na classe anterior, que possuem simultaneamente mais de 50%
dos responsaveis pelo domicilio com rendimento entre 0 e 2 salarios
minimos, menos de 97% (mediana dos setores censitarios de Belo
Horizonte) de sua populagédo acima de 5 anos alfabetizada e mais 52%
dos domicilios alugados ou cedidos.

m Classe 3: nesta classe estdo inseridos os setores censitarios, néo
incluidos nas classes anteriores, que possuem simultaneamente mais de
50% dos responsaveis pelo domicilio com rendimento entre 0 e 2 salarios
minimos, menos de 97% de sua populagdo acima de 5 anos alfabetizada
e mais de 26% (média dos setores censitarios de Belo Horizonte) dos
domicilios alugados ou cedidos.

m Classe 4: nesta classe estdo inseridos os setores censitarios nao
incluidos nas classes anteriores, que possuem simultaneamente menos
de 50% dos responsaveis pelo domicilio com rendimento entre 0 e 2

® S50 considerados aglomerados subnormais "cada conjunto constituido de, no minimo, 51 unidades
habitacionais carentes, em sua maioria, de servigos publicos essenciais, ocupando ou tendo ocupado, até
periodo recente, terreno de propriedade alheia (publica ou particular) e estando dispostas, em geral, de forma
desordenada e densa” (Ver http:Mwww sidra.ibge.gov bricd/cd2010agsub asp?0=8&i=P ).
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salarios minimos, menos de 97% de sua populagdo acima de 5 anos
alfabetizada e mais de 26% dos domicilios alugados ou cedidos.

m Classe 5: nesta classe estdo inseridos todos os demais setores, nao
classificados em nenhuma das classes anteriores. Supde-se que a
populacdo destes setores censitarios estaria menos exposta aos
impactos promovidos pela implementagdo da OUC.

Somada a andlise do indice sintese de vulnerabilidade, foram avaliadas as propostas do
plano urbanistico bem como o potencial de renovagédo em todo o perimetro da OUC. Assim,
pretende-se inferir se havera, e em quais pontos, mudangas significativas no padrao
socioecondmico da populagdo residente na area. Entende-se que devem ser analisados
com maior cautela os casos nos quais se verificar as classes 1, 2 e 3 do indice de
vulnerabilidade, justamente por apontarem a populagdo mais suscetivel as propostas do
plano urbanistico e ao potencial de renovagao.

O plano urbanistico da OUC tem o objetivo de promover uma grande transformagéo no setor
1, denominado Revitalizagdo da Lagoinha. A area conta com grande parte dos lotes com
alto potencial de renovacdo e também com edificacdes de interesse cultural, principalmente
na rua ltapecerica. Observa-se varios setores censitarios com indices de vulnerabilidade 1,
2 e 3, tanto na vilas Pedreira Prado Lopes e Senhor dos Passos quanto ao longo das ruas
Itapecerica e Além Paraiba. As vilas citadas sdo classificadas como Zona de Especial
Interesse Social (ZEIS-1). De fato, a demarcagao de uma area como ZEIS indica para ela
parametros diferenciados de ocupagdo que objetivam viabilizar a consolidagdo da area e a
permanéncia da populacdo residente, que €& predominantemente de baixa renda. Tais
medidas preveem proteger a populacdo residente de uma possivel especulagdo imobiliaria,
que poderia contribuir para o deslocamento daquela mais vulneravel.

Aponta-se, entdo, os setores censitarios com indice de vulnerabilidade em evidéncia no
entorno das vilas como potenciais focos de alteracdo do padrdo socioecondmico da
populagdo hoje residente, ja que estdo mais expostos aos efeitos das pressdes imobiliarias.
Destaca-se parte da rua Além Paraiba e rua Itatiaia, e ainda em pior situacdo a rua Turvo,
préoxima a vila Senhor do Passos.
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FIGURA 170: iINDICE SINTESE DE VULNERABILIDADE - SETOR 1 - REVITALIZAGAO LAGOINHA
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Fonte: Elaboragao propria, 2013.
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O Setor Teceldes é o que possui maior parte de seu territério classificado em indices de
vulnerabilidade 1, 2 e 3 de toda a OUC. Além das vilas Nova Cachoerinha I, 1l e 1V, vila
Maloca e vila da Paz, que tém zoneamento ZEIS-1, foram atribuidos niveis ruins de
vulnerabilidade a areas do bairro Cachoeirinha, principalmente ao longo da rua Itapetinga,
em grande parte do bairro Bom Jesus, com destaque para a area entre as ruas S&o
Clemente, Cantagalo, Bernardo Cisneiros e Madalena. Esta ultima area tem indice de
vulnerabilidade 2 enquanto as demais citadas tém indice 3. Ainda, o entorno das ruas
Cantagalo e Tecelbes no bairro Aparecida, além dos quarteirdbes entre as vilas Nova
Cachoeirinha | e I, proximo a Av. Pinheiros e a rua Joao Luiz de Campos, também tém
indice de vulnerabilidade 3. Quase a totalidade dos lotes deste setor tém potencial de
renovagao medio ou alto, o que aponta para a possibilidade de grandes alteragées no
padrdao socioecondmico neste setor. Porém, é provavel que essas alteragdes sejam mais
acentuadas nos lotes lindeiros a avenida Antdnio Carlos, onde o plano urbanistico prevé
quadras galeria e quadras pracga.
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FIGURA 171: INDICE SINTESE DE VULNERABILIDADE - SETOR 2 — TECELOES
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O Setor Polo Tecnolégico do Sédo Francisco € hoje uma area de uso essencialmente
comercial, de maneira que a avaliagao do indice de vulnerabilidade fica prejudicada. Ainda
assim, pode-se inferir que este bairro deve sofrer alteragdes no padrdo socioecondmico da
populagdo que faz uso da regido. Os lotes do Bairro tém alto potencial de renovagao e o
plano urbanistico prevé no local quadras de desenvolvimento, com alta densidade
construtiva, que ja seriam capazes de impactar todo entorno. Esta tipologia proposta seria
cercada de quadras galeria e quadras bairro, possivelmente ocupadas por populagdo de
classes de renda mais altas que a observada hoje.
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FIGURA 172: INDICE SINTESE DE VULNERABILIDADE - SETOR 3 — PoLO TECNOLOGICO SAO FRANCISCO
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O Setor Parque do Brejinho contém areas de distintas caracterizagdes socioecondmicas e
tipologias. O plano urbanistico mantém a heterogeneidade do Setor prevendo a preservagao
do Parque do Brejinho, quadras praga, quadras galerias e quadras bairro. O indice sintese
de vulnerabilidade aponta como critica a situacdo das vilas Santa Rosa e Santo Antonio,
mas estas serdo mantidas como ZEIS-1, propiciando, em principio, a manutencdo da
populagdo ali residente. Aparece, ainda com destaque quanto ao indice (classe 3), a area
entre a vila Santa Rosa e a rua Viseu, mas esta € uma area ja pouco habitada e
proeminentemente comercial. Nestas quadras, vizinhas as quadras desenvolvimento do
Setor Polo Tecnolégico do Séo Francisco, estédo previstas quadras galerias e observa-se
alto potencial de renovacgéo, o que indica a possibilidade de grandes alteragées no padrao
socioecondmico na area. Sado previstas quadras praga no bairro Liberdade, nos lotes
proximos a avenida Antbnio Carlos, porém estes lotes possuem apenas potencial de
renovagdo médio. Ja no bairro Sdo José, ndo ha setores censitarios com indice de
vulnerabilidade critico e as tipologias propostas, que propiciam maior adensamento, estdo
localizadas em lotes de uso comercial de alto poder de renovagdo, nao impactando,
diretamente na alteracdo do padrdo socioecondmico da populagédo residente. Os lotes
lindeiros a avenida Anténio Carlos, ja no bairro Sdo Luiz, sdo, em sua maioria, de alto
potencial de renovagao e neles também estao previstas quadras praga. As demais areas do
Setor nao estdo em situagdo de vulnerabilidade e nelas, no plano urbanistico, estdo
previstas quadras bairro, o que indica que, ainda que o potencial de renovagédo dos lotes
varie, € maior a probabilidade de que as altera¢cdes no padrdo socioecondmico nao sejam
acentuadas.
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FIGURA 173: INDICE SINTESE DE VULNERABILIDADE - SETOR 4 - PARQUE BREJIN
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O plano urbanistico no Setor Corredor Verde Parque Lagoa do Nado/Parque Lareira se
caracteriza pela ocorréncia de grandes areas verdes, que preservariam a Mata do Planalto e
seu entorno, e uma pequena area entre as ruas Martim Pescador e dos Sabias (Praga Bico
de Lacre), além dos parques citados no nome do setor. Do ponto de vista do indice sintético
de vulnerabilidade, ha o destaque da vila Canto do Sabia, que é classificado como setor
subnormal pelo Censo 2010, e seu zoneamento nado € ZEIS-1, apesar de estar incluido no
universo de atuagéo da Urbel (Companhia Urbanizadora e de Habitagdo de Belo Horizonte)
como “outros assentamentos”. Mesmo sendo prevista a tipologia quadra bairro neste local,
e ainda que sejam poucos domicilios (54 segundo o Censo 2010), é grande a possibilidade
de alteragdo no padrdao socioecondmico da populagdo. Ha também neste setor os
aglomerados subnormais que sdo classificados como ZEIS-1 (as vilas S&o Jodo Batista e
Bacuraus). Ainda, aparecem com indice classe 3 a area limitrofe a vila Sdo Joao Batista,
entre as ruas Dulio Pelegrino e Severino Natividade Lara (area néo classificada como ZEIS-
1 e de alto potencial de renovagéo), e também os quarteirdes entre a rua Martin Pescador e
Bacuraus, préximo a praga Bico de Lacre. O plano urbanistico prevé quadras bairro nestes
locais, amenizando possiveis impactos provenientes da OUC.

O plano também propde a localizagédo de quadras galeria e quadra praga ao longo da
avenida Dom Pedro | e da avenida Portugal. O trecho desta ultima avenida em questéo é
comercial e de alto potencial de renovacao. A av. D. Pedro | tem um primeiro trecho de
caracteristica comercial e um trecho seguinte, no bairro Santa Branca, com caracteristicas
residenciais e também de alto potencial de renovagédo, indicando um possivel processo de
alteragdo do padrdo socioecondmico ali. Cabe ressaltar que esta via ja se encontra em
obras que tém transformado a dindmica da regido.
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FIGURA 174: iINDICE SINTESE DE VULNERABILIDADE - SETOR 5 - CORREDOR VERDE PARQUE LAGOA DO
NADO/PARQUE LAREIRA
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Fonte: Elaboragao propria, 2013.
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O setor Requalificagdo do Entorno da Estagao Vilarinho possui grandes equipamentos de
uso publico, como a propria estagdo, o Hospital Risoleta Neves e a Faculdade de Minas
(Faminas). Além destes equipamentos ja existentes, deve ser citada a construgdo da
Catedral Cristo Rei prevista para o terreno em frente a estagdo do metrd, também a margem
da avenida Cristiano Machado.

Quanto ao indice sintese de vulnerabilidade, todo o bairro Xodd-Marize e parte do bairro
Juliana incluida na OUC tem indice classe 3. Parte do bairro Parque Sao Pedro, no entorno
da vila Satélite, também foi classificada com indice 3. A Vila foi classificada com indice 1,
mas é e sera mantida como ZEIS-1 pelo plano urbanistico. Os lotes ndo ocupados pelo
equipamentos citados acima, tém, de modo geral, alto potencial de renovacao,
principalmente os localizados ao leste da Cristiano Machado, onde se encontram ainda
muitos lotes vagos. Estéo previstos nesta area o Parque Linear do Isidoro e o Parque Linear
do Coérrego do Floresta. Também esta prevista no setor outra grande area verde no bairro
Parque Sao Pedro — Eixo Linear Parque Sdo Pedro - nos limites do perimetro da OUC, ao
longo do eixo da Via 540 entre a Rod. Pref. Américo René Gianetti e a Av.Vilarinho.

Desta maneira, a analise do indice sintese de vulnerabilidade, do potencial de renovacgao e
do plano urbanistico, indica que a alteragdo do padrdo socioeconébmico da populagéo
residente no setor € bastante provavel, ainda que localizada nas quadras lindeiras a Avenida
Cristiano Machado onde estdo previstas quadras praga. A implantagdo dos parques € areas
verdes ameniza os impactos destas alteragées, mas cabe destacar que a regido ja vem
passando por um processo de reestruturagdo, causado pelo impacto das obras
desenvolvidas no chamando vetor norte da RMBH, e este processo tende a se intensificar
com a implementacéo da OUC.
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FIGURA 175: INDICE SINTESE DE VULNERABILIDADE — SETOR 6 — REQUALIFICAGAO ENTORNO DA ESTAGAO
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Os setores da OUC no eixo leste-oeste tém significativamente menos destaques negativos
quanto ao indice sintese de vulnerabilidade.

No setor Parque Bacia do Calafate existem setores censitarios do tipo subnormais, portanto
com indice de vulnerabilidade 1, que ndo sdo consideradas ZEIS 1: as vilas das Oliveiras,
da Amizade e Calafate. No plano urbanistico, esta previsto uma grande area verde (Parque
Bacia do Calafate) para area entre a avenida Teresa Cristina, Juscelino Kubitscheck e a
linha fémrea do metrd, area onde se encontram as vilas citadas®. Ha também neste setor a
vila Marmiteiros, que também tem indice 1, mas esta € e sera mantida pelo plano
urbanistico da OUC como ZEIS 1. Quadras galeria estdo previstas ao longo da avenida
vereador Cicero lidefonso, em lotes de alto potencial de renovagdo. O possivel impacto
direto sobre a populacdo nesta area seria quantitativamente pequeno, pois os lotes em
questado tem, em sua maioria, uso comercial. O mesmo pode ser dito sobre os lotes lindeiros
a Avenida Teresa Cristina, nos quais também esta prevista a implementagcdo de quadras
galerias.

¢ De acordo com equipe técnica da SMAPU, sdo previstas remogdes das Vilas Oliveira e Amizade para a
implantagado da bacia de contengdo do Calafate. Porém, tal questao sera definida a partir do projeto que sera
desenvolvido pela SUDECAP para que as remogdes sejam mensuradas adequadamente .
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No setor Boulevard Oeste, esta localizada a vila Sdo Francisco das Chagas que sera
mantida como ZEIS 1 pelo plano urbanistico da OUC. De modo geral, todo o setor, que é
constituido por parte dos bairros Calafate e Carlos Prates, possui lotes de alto potencial de
renovagdo. Tal fato, somado a previsdo de implantagdo de tipologias que induzem o
adensamento da area, principalmente ao longo da Avenida Teresa Cristina, indica grandes
possibilidades de alteragdo do padrdo socioecondmico da regido, que hoje tem ocupacgéo
predominante de residéncias unifamiliares horizontais em que o responsavel pelo domicilio
possui rendimento entre 0 e 2 salarios minimos. Nao ha no setor areas classificadas com o
indice sintético de vulnerabilidade na classe 2. Ja na classe 3 encontram-se as quadras
entre as ruas Trairas, Oliveira do Patrocinio e Serpentina, que podem chegar a sofrer
pressodes de alteragao do padrao socioecondémico da populacao residente.
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BELO HORIZONTE

Para os bairros Centro e Barro Preto, no setor Central, esta prevista uma tipologia unica pra
esta area. Chamada de quadra central, esta tipologia permite e estimula o adensamento
construtivo, em especial para edificacbes de uso misto. Visto que a area central tem
potencial de renovagao sensivelmente mais baixo, o grande impacto ocorreria sobre o Barro
Preto, ja que a maioria dos lotes do bairro localizados nos limites da OUC tem alto potencial
de renovacdo. Nesta mesma area pode se observar que existe um setor censitario, mais
préoximo ao Centro, que foi classificado pelo indice sintese de vulnerabilidade como classe 4,
que ndo chega a ser critico mas mostra maior fragilidade que seu entomo. Ainda no setor
Central, a area que engloba parte do Bairro Floresta, tem prevista para a maior parte das
suas quadras a implantagdo de tipologias de preservagdo, em que o adensamento fica
sujeito a diretrizes do Conselho Deliberativo do Patriménio Cultural do Municipio de Belo
Horizonte (CDPCM-BH), ndo indicando grandes alteragdes socioecondémicas no bairro.
Segundo o plano urbanistico, ha a previsédo de implantagdo de quadras praga nas quadras
mais préximas a avenida dos Andradas, porém estas quadras foram caracterizadas como de
médio e baixo potencial de renovacdo, o que indica a menor probabilidade da efetiva
implantagdo destas tipologias nestes locais, e torna a alteragéo dos padrbes econdmicos da
populagdo menos provavel.
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Varias vilas e favelas estéo localizadas no setor Parque Linear Leste,: a Vila Dias, Sdo Vicente,
Unido, Coénego Pinheiro e Cénego Pinheiro A, Vila Sdo Rafael, Vila Jodo Alfredo e parte da Vila
Camponesa |l. Todas tem o zoneamento ZEIS 1, o que amenizaria os impactos de uma possivel
alteracdo no padrédo socioecondémico de suas populagdes. O quarteirdo entre a avenida Silviano
Brandao, dos Andradas e a rua Felipe Camarao, proximo a estacdo Horto do metr6, tem indice
sintese de vulnerabilidade classe 3, e o plano urbanistico prevé a tipologia quadra praga neste
local, o que, se de fato implementada, certamente ocasionara a alteracdo do padréo
socioecondmico dos moradores dos poucos domicilios da area. De modo geral, todo o setor tem
alto potencial de renovacido e deste modo se supbe que nas areas em que estdo previstas
tipologias mais permissivas quanto ao adensamento construtivo, é provavel que ocorrera esta
renovacgao e consequente substituicdo de populagao ali residente. As quadras dos bairros Santa
Tereza e Horto no perimetro da OUC tém a tipologia prevista de quadra de preservagdo, que
diminuiria a possibilidade de renovacdes e seus impactos, ao serem submetidas ao CDPCM-BH.
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FIGURA 179: INDICE SINTESE DE VULNERABILIDADE - SETOR 10 - PARQUE LINEAR LESTE
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Fonte: Elaboragao prépria, 2013.
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Importante, enfim, destacar também a relagéo estreita entre o indice aqui elaborado e um dos
componentes do indicador de Déficit Habitacional: o déficit composto pela situacdo em que uma
familia compromete mais de 30% de sua renda com aluguel’.

O indice de vulnerabilidade social leva em conta o percentual de domicilios alugados numa area,
alinhado a baixos niveis de alfabetizagédo e renda da populagdo moradora. Frente a um potencial
processo de valorizagao imobiliaria do local em consequéncia das intervencgdes e propostas do
Plano Urbanistico, & previsto como impacto imediato o aumento dos valores dos aluguéis, o que
pode incidir diretamente no aumento do déficit nas areas com indices de vulnerabilidade
consideraveis.

O potencial aumento do valor do aluguel ou a demoligdo dos domicilios alugados evidenciam
como consequéncias para a populagdo de baixa renda moradora de aluguel tanto o
comprometimento de maior parte de sua renda com o aluguel quanto o deslocamento (sem
usufruir de qualquer medida compensatéria) em busca de areas menos valorizadas na cidade.

Portanto, para que tal impacto seja minimizado € preciso que a diretriz da OUC de implantagéo de
HIS, que é exclusiva para as familias de baixa renda a serem removidas de areas de risco ou de
intervengdes urbanisticas, contemple também programas de atendimento habitacional para as
familias de baixa renda moradoras de aluguel, seja por implantagdo de HIS ou por programas de
locacao social.

25.1 Alteragoes nas areas de vilas e favelas

A Operagao Urbana Consorciada (OUC) é um dos instrumentos de planejamentos previstos na Lei
10.257/01- Estatuto da Cidade, cuja finalidade é gerar transformagdes urbanisticas estruturais,
melhorias sociais e valorizagdo ambiental. De acordo com o Estatuto da Cidade, a OUC tem o
objetivo prioritario garantir o cumprimento da fungdo social da propriedade, que pressupde
necessaria articulagdo entre transformagdo urbana e justa distribuigdo do Onus e boénus
decorrentes do processo de urbanizagao.

Neste sentido € que se insere a presente analise dos potenciais impactos da implementacédo dos
pardmetros de ocupacdo e das intervengdes previstas no Plano Urbanistico sobre a qualidade de
vida nas areas de vilas e favelas localizadas no perimetro de abrangéncia e de influéncia da OUC.

Foi elaborada, assim, uma analise qualitativa de cada uma das areas de vilas e favelas dentro do
perimetro da OUC, levando-se em conta sua classificagdo na legislagéo urbana, sua integragéo
viaria e urbana ao entorno imediato, os parametros urbanisticos previstos pelo Plano para a area
e para seu entorno, bem como o interesse do mercado imobiliario ali incidente, além das diversas
intervengdes previstas para o interior da drea e seu entomno®. Essas areas de vilas e favelas foram
analisadas frente ao potencial de vulnerabilidade as alteracdes previstas no interior da mancha da
OuC.

As areas analisadas foram identificadas a partir dos dados disponiveis no Censo Demografico de
2010 referentes aos aglomerados subnormais, da Lei de 9.959/2010, que define as diretrizes de
uso e ocupacado do solo no municipio e delimita as ZEIS, e do mapeamento das “Areas de
Atuacdo da Urbel — 2010" que identifica categorias de “areas de vilas de favelas”, “conjuntos
habitacionais (ZEIS 3)" e “outros assentamentos”, conforme destaca a figura a seguir.

4 Fundagao Jodo Pinheiro — FJP. Déficit Habitacional no Brasil. Disponivel em <
http:/mwww.fjp.gov.br/index.php/indicadores-sociais/deficit-habitacional-no-brasil>.

8 De maneira a subsidiar uma andlise pormenorizada "caso-a-caso”, foi tragado um raio de 300 metros do poligono da
area de vila e favela de forma a evidenciar o entorno imediato a area, sobre o qual as alteragdes propostas pelo Plano
tém o potencial de impactar de maneira expressiva na dinamica urbana dos moradores da vila ou favela.

OUC ANTONIO CARLOS/PEDRO | - LESTE/OESTE: VALE DO ARRUDAS



PREFEITURA
BELO HORIZONTE

?d@

tectran

TCIBR

FIGURA 180: AREAS DE VILAS E FAVELAS
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Foram identificadas 47 (quarenta e sete) areas de vilas e favelas localizadas na area de influéncia
da OUC. Destas, 28 se localizam dentro do perimetro da OUC, quais sejam: Vila Inestan, Vila
Nova Cachoeirinha 1° Secéo, Vila Nova Cachoeirinha 3° Secéo , Vila Pedreira Prado Lopes, Vila
Maloca, Vila Senhor dos Passos, Vila Sao Francisco de Chagas, Vila Bacuraus, Vila Satélite, Vila
Sao Jodo Batista, Vila Santa Rosa, Vila Real |, Vila Real II, Vila Sdo Francisco, Santo Anténio
Indaia, Vila Calafate, Vila da Amizade, Vila Das Oliveiras, Vila Unido, Coénego Pinheiro 1° Segao,
Coénego Pinheiro 2° Segao, Vila Sao Rafael, Jodo Alfredo, Sao Vicente, Vila Dias, Vila Camponesa
[I, Marmiteiros. Quatro areas se encontram na area de influéncia e bem proximas aos limites do
perimetro da OUC — Vila da Paz, Vila Nova Cachoeirinha II, Vila Nossa Senhora da Aparecida,
Vila Aeroporto Jaragua. As demais 15 areas identificadas estdo na area de influéncia da OUC:
Séo Sebastido, Tiradentes, Vila do Pombal, Vila Sumaré, Biquinhas, Vila da Paz, Conjunto
Habitacional Mariquinhas, Vila Oeste, Guaratd, Vila Paraiso, Nossa Senhora do Rosario,
Camponesa I, Lorena, Vila Puc, Vila Nova Gameleira lll.

Importante destacar que dentre as areas localizadas no perimetro da OUC, 5 nZo sao indicadas
como ZEIS pela legislagao municipal vigente: Vila das Oliveiras, Vila da Amizade, Vila Calafate,
Vila Canto do Sabia, Vila Real Il. Além destas, as vilas Nova Cachoeirinha 3° Secdo e Santo
Antonio do Indaia tém apenas parte de seu poligono delimitadas como ZEIS.

A tabela a seguir contempla informagdes das 28 areas de vilas e favelas inseridas dentro do
perimetro estabelecido pela Operagdo Urbana Consorciada Anténio Carlos/ Pedro | — Leste/
Oeste: Vale do Arrudas.

TABELA 13: VILAS E FAVELAS NO PERIMETRO DA OUC

I
i
000OMODO000 COMO 000000000 DOMDmmo

]]M]MiM]]]]] I
00ooooMOoo Ao ooooa Qoo : OOOMOOO0000
Bacurau SEEITEL, Wil 104 54 50 27 0,004
Cloris
Camponesa 2°
Seciio 236 111 125 57 0,026
Conego Pinheiro 1°
Secio 446 191 255 127 0,014
Conego Pinheiro 2°
Secéo 43 - - - 0,008
Joao Alfredo 391 177 214 109 0,018
Marmiteiro 785 380 405 236 0,03
Pedreira Padro .
Lopes Pedreira 4453 2084 2369 1278 0,158
e R chE Peru 1346 663 683 203 0,03
Chagas
Sao Vicente 505 234 271 149 0,015
Senhor dos Passos Buraco Quente 2849 1318 1531 841 0,127
Vila Calafate 529 270 259 154 0,02
Vila Canto do Sabia 173 86 87 54 0,017
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00ooooMOoo Ao ooooa Qoo i OOOMOO 00000
|
Vila da Amizade 402 185 217 112 0,02
Vila das Oliveiras 241 98 143 78 0,011
Vila Dias Buraco Quente 999 486 513 299 0,033
Vila Inestan Humaita 701 332 369 200 0,021
Vila Anel
Vila Maloca Rodoviario/ Vila 663 318 345 190 0,023
Aldeia

Vila Nova

Cachoeirinha | (12 2273 1106 1167 638 0,059
Secao)

Vila Nova

Cachoeirinha IV (32 Bananal 698 322 376 180 0,019
Secao)

Vila Real | (1* Segao) 109 56 53 29 0,002

H a

uila el 683 342 341 193 0,019
Secao)

Vila Santa Rosa 1391 662 729 401 0,028
Vila Santo Antonio Barroquinha 335 150 185 111 0,014
Vila Sao Francisco 69 28 41 23 0,003
e ik e 2486 1217 1269 702 0,088
Batista

Vila Sado Rafael 1185 538 647 341 0,03
Vila Satélite 128 59 69 33 0,008
Vila Unidao 760 - - 231 0,014
Total 24983 11467 12713 7086 0,833

*O Bairro Mariquinhas ndo é considerado pelo Censo como aglomerado subnormal. Trata-se de um conjunto
habitacional classificado como ZEIS-3 pela legislagdo municipal. E suas informagdes foram coletadas a partir dos
setores censitarios normais que o compoe.

Fonte: IBGE, Censo 2010; URBEL, 2010. Elaboragao prépria.

O Plano Urbanistico da OUC tem por objetivo principal viabilizar maior adensamento construtivo
ao longo e no entorno de dois dos principais corredores viarios da cidade, visando o atendimento
de uma maior parcela da populagdo pelo transporte publico, considerando os investimentos ja
realizados e os previstos, como a ampliagdo das linhas do metr6, a implantagdo do BRT, as
intervencgdes viarias, dentre outros.
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Uma das diretrizes gerais apontadas no Plano é a criagdo de alternativas que garantam a
possibilidade de manutengido da populagao residente na area. No caso da populagéo residente
em areas de vilas e favelas, para que tais ocupagdes sejam consolidadas, sdo indicadas
melhorias estruturais na integragdo da area com seu entorno e no acesso de sua populagéo as
estacdes de transporte coletivo.

Nos modelos de ocupagéo do Plano Urbanistico sdo mantidos todos os poligonos de ZEIS, além
de serem previstas expansdes destes poligonos nas seguintes vilas: Jodo Alfredo, Inestan, Sao
Jodo Batista, Nova Cachoeirinha |, Senhor dos Passos e Pedreira Padro Lopes.

Como apontado, a demarcagao de uma area como ZEIS indica para ela parametros diferenciados
de ocupacdo que objetivam viabilizar a consolidagdo da area e a permanéncia da populacdo
residente, que é predominante de baixa renda. Além disso, ha politicas publicas especificas que
atuam em ZEIS, visando melhorias urbanas e sociais na area. Neste ambito, o Plano prevé
diretrizes especificas para as ZEIS localizadas dentro do perimetro da OUC, propondo para elas
intervencdes custeadas pela venda de potencial adicional de construcdo. E preciso, porém, avaliar
nao somente as intervengdes direcionadas para o interior da area de vilas e favelas, como
também evidenciar todo tipo de transformacgdo urbanistica, social e ambiental que possa incidir
diretamente na qualidade de vida de sua populagao.

A analise dos modelos de ocupagdo e uso do solo e das intervencbes viarias, de melhoria
ambiental e urbanistica e de implantagdo de equipamentos publicos, previstos no Plano, em
relagdo aos eventuais impactos nas dinamicas das areas de vilas e favelas dentro do perimetro da
OUC séo descritos na Tabela 14, a seguir.
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PREFEITURA
BELO HORIZONTE tectran

o TCIBR = d &

Tendo em vista o objetivo da OUC de propor estratégias de manutengdo da populagido
moradora de areas de ZEIS, entende-se que as intervengbes apontadas que indicam
melhorias para estas areas devem se conformar enquanto condicionantes para o processo
de adensamento construtivo a ser viabilizado em seu entorno imediato. Ou seja, para que
um novo empreendimento privado previsto a ser localizado no entorno da ZEIS tenha seu
projeto aprovado via adesdo a OUC, deve ser anteriormente assegurada a implantagéo das
intervencdes previstas para a area de vila e favela. E preciso que sejam, entdo, garantidas
as melhorias necessarias para a consolidacdo da area antes que haja um processo de
transformacao urbanistica em seu entorno.

Contudo, os impactos de uma valorizagdo imobiliaria sdo mais intensos sobre as areas de
vilas e favelas ndo constituidas como ZEIS, pois incidem nido apenas em seu entorno, mas
também na prépria area (caso esteja a area no Plano em uma tipologia de ocupagdo que
favorece tal processo, como € o caso da Vila Oliveiras, no Setor 7). Assim, € necessario que
seja avaliado junto a Companhia Urbanizadora e de Habitagdo de Belo Horizonte (Urbel) as
diretrizes existentes para estas areas. E caso nao haja diretrizes contrarias para
demarcacdo dessas areas como ZEIS, é preciso que o Plano Urbanistico tenha como
medida mitigadora dos impactos previstos nestas areas a elaboragao de estudos especificos
junto a Urbel para implantagao de ZEIS nestas areas, assegurando parametros especificos
para ocupagao de baixa renda.

Em relagao as areas de vilas e favelas localizadas fora do perimetro da OUC, mas dentro de
sua area de influéncia, as diretrizes do Plano para conformacgao de areas de transigdo com
menor adensamento construtivo, acabam por reduzir o potencial de valorizagado imobiliaria
das areas proximas aos limites da OUC, e assim, ndo ha indicagédo de impactos negativos
decorrentes de valorizagdo imobiliaria sobre as areas de vilas e favelas da area de
influéncia.

OUC ANTONIO CARLOS/PEDRO | — LESTE/OESTE: VALE DO ARRUDAS



J
Wy

9 TCIBR = da

BV HOPALONIE tectran amaral davila GPARA

2.6 ALTERAGCOES NA DEMANDA PELA UTILIZAGAO DOS EQUIPAMENTOS PUBLICOS E
COMUNITARIOS E AREAS DE LAZER

A metodologia utilizada neste estudo para determinagdo dos equipamentos sociais e
comunitarias a serem implantados diretamente pela Operagdo Urbana, considera duas
premissas:

m Existe um cenario tendencial, sem a OUC, que pressupde um
determinado crescimento populacional e seus referentes equipamentos

que deverao ser supridos pela administragédo publica, tal qual ja ocorre
atualmente;

m A OUC traz um delta de crescimento populacional a ser instalado nos 10
setores por ela abarcados, os quais geram novas demandas por
equipamentos sociais e comunitarios a serem implantados com recursos
da prépria OUC.

Assim sendo, como pode ser observado na tabela a seguir, em termos globais, tém-se um

total de 5 UMEIS, 4 centros de saude/UBS e 4 parques como necessidade gerada a ser
sanada diretamente pela OUC.

OUC ANTONIO CARLOS/PEDRO | — LESTE/OESTE: VALE DO ARRUDAS
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Analisando-se a distribuicdo espacial destes equipamentos, percebe-se uma maior
concentragdo da necessidade de usos educacionais nos setores 7 e 9 (em ordem
decrescente), seguidos pelos setores 8 e 10.

Nos setores 1 e 3 ndo serdo necessarios novos equipamentos e nos setores 4,6 € 3, um
numero menor que nos demais.

Fazendo uma correlagdo com a densidade construtiva prevista pela OUC é possivel
observar que ha uma relacdo direta e esperada entre a densidade a ser gerada e os
equipamentos sociais e comunitarios a serem supridos.

Os setores que mais necessitardo de equipamentos esportivos e lazer sdo 0 10 e 0 9, com
dois parques cada..

No que tange aos equipamentos de saude, serd necessaria a implantacdo de uma unidade
de UBS nos setores 7, 8, 9 e 10.

Observando-se a planilha de previsdo de equipamentos urbanos e comunitarios, percebe-se
que alguns equipamentos tais como os culturais e de assisténcia social estdo sem indices e
respectivas defasagens para os cenarios futuros com ou sem OUC. Isso se deve ao fato de
nao estarem disponiveis parametros utilizados pelo municipio de Belo Horizonte, aplicaveis
ao estudo ora desenvolvido.

N&o obstante, observa-se que o Estatuto da Cidade em seu Art. 22 diz que a politica urbana
de um municipio tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungbes sociais da
cidade e traz entre as suas diretrizes gerais a necessidade da oferta de equipamentos
urbanos e comunitarios adequados aos interesses e necessidades da populagdo e as
caracteristicas locais, sem especificar o tipo destes equipamentos. Tendo em vista que os
equipamentos urbanos e comunitarios prioritarios (educagdo, saude e lazer) foram
adequadamente previstos, considera-se que atingiu-se os objetivos colimados por este tipo
de estudo.

OUC ANTONIO CARLOS/PEDRO | — LESTE/OESTE: VALE DO ARRUDAS
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